COMUNE DI BA R| 201400023 D'ORDINE

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

SEDUTA DEL 29 APRILE 2014
OGGETTO

RATIFICA ACCORDO DI PROGRAMMA Al SENSI DELL’ARTICOLO 34 D.LGS N.267/2000 , SOC. SUD AREA
SRL, TRA LA REGIONE PUGLIA E IL COMUNE DI BARI, PER LA REALIZZAZIONE DI UN EDIFICIO
MULTIPIANO CON DESTINAZIONE AD AUTORIMESSA CON ANNESSA ATTIVITA' COMMERCIALE
,TERZIARIA E GALLERIA DI ACCESSO AL SOTTOVIA AD INTEGRAZIONE DELLA INFRASTRUTTURA
FERROVIARIA UBICATOALLA VIA CAPRUZZI BARI.

L’ANNO DUEMILAQUATTORDICI IL GIORNO VENTINOVE DEL MESE DI APRILE,ALLE ORE 12,40 CON
CONTINUAZIONE IN BARI, NELLA SALA DELLE ADUNANZE "E. DALFINO" APERTA AL PUBBLICO SITA
AL CORSO V.EMANUELE, SI ERIUNITO

IL CONSIGLIO COMUNALE

SOTTO LA PRESIDENZA DEL SIG. DI RELLA SIG. PASQUALE - PRESIDENTE DEL CONSIGLIO

E CON L’ASSISTENZA DEL DOTT. MARIO D'AMELIO - SEGRETARIO GENERALE

ALL’INIZIO DELLA TRATTAZIONE DELL’ARGOMENTO SPECIFICATO IN OGGETTO, RISULTA ASSENTE
IL SINDACO SIG. PASQUALE DI RELLA E SONO PRESENTI | SEGUENTI CONSIGLIERI COMUNALI:

N COGNOME E NOME Pres N COGNOME E NOME Pres
1 | ALBENZIO Sig. Pietro NO 24 | LOIACONO Geom. Giuseppe Sl
2 | BISCEGLIE Dott. Antonio SI 25 | MAIORANO Sig. Massimo Sl
3 | BRONZINI Ing. Marco Sl 26 | MARGIOTTA Dott.Comm. Giuseppe NO
4 | CAMPANELLI Avv. Salvatore NO 27 | MARIANI Dott. Antonio NO
5 | CARBONE Awv. Roberto Sl 28 | MARTINELLI Dott. Emanuele Sl
6 | CASCELLA Dott. Giuseppe Sl 29 | MATARRESE Dott. Antonio NO
7 | CEA Avv. Domenico Sl 30 | MAZZEI Prof.ssa Maria Assunta Sl
8 | DAMMACCO Avv. Andrea Sl 31 | MELCHIORRE Daott. Filippo Sl
9 | DE CARNE Geom. Francesco NO 32 | MELELEO Dott. Francesco NO
10 | DE SANTIS Geom. Giuseppe NO 33 | MINIELLO Prof. Stefano Sl
11 | DELLE FONTANE Sig. Angelo NO 34 | MONGELLI Dott. Giancarlo NO
12 | DI GIORGIO Sig. Giuseppe Sl 35 | MONTELEONE Dott. Costantino NO
13 | DI RELLA Sig. Pasquale Sl 36 | MUOLO Awv. Giuseppe Sl
14 | DURANTE Sig. Michele Sl 37 | PAOLINI Dott. Carlo NO
15 | EMILIANO Sig. Marco Sl 38 | PETRUZZELLI Dott. Pietro NO
16 | FINOCCHIO Sig. Pasquale Sl 39 | PIRRO Dott. Federico Sl
17 | FRIVOLI Avv. Nicola Sl 40 | POSCA Geom. Massimo Sl
18 | FUIANO Luigi SI 41 | RADOGNA Dott. Donato Sl
19 | GEMMATO Dott. Marcello Sl 42 | RANIERI Rag. Romeo Sl
20 | INTRONA Avv. Pierluigi Sl 43 | SANTACROCE Sig.ra Maria Sl
21 | LACOPPOLA Awv. Vito NO 44 | SCIACOVELLI Sig. Domenico Sl
22 | LADISA Geom. Fabio NO 45 | SCIACOVELLI Dott. Nicola NO
23 | LAFORGIA Prof. Nicola NO 46 | TOMASICCHIO Dott. Angelo Sl

Il Presidente,constatato che dei 46 consiglieri assegnati al comune sono presenti N° 29 ,dichiara valida ed apertala seduta



L’ASSESSORE ALL’URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA, ING. RAFFAELE
SANNICANDRO, SULLA BASE DELL’ISTRUTTORIA CONDOTTA DALLA
RIPARTIZIONE URBANISTICA, RIFERISCE :

“1. PREMESSA

Con istanza prot. n° 108397 del 24.04.09 la Societa “Sudarea s.r.l.” con sede in Bari
legalmente rappresentata dal dott. S. Matarrese unitamente ai Sigg. A. Bellino, P.T.
Romito, R. Romito, O. Sallustio, B. Sallustio e D. Mariani nella Loro qualita di proprietari
dei suoli siti in Bari (in catasto F. 31 p.lle n° 435, 436) alla via Capruzzi in prossimita
dell’incrocio con la via E. Mola, hanno richiesto I'attivazione della procedura di cui all’art.
34 del D.Lgs. n0267/2000 finalizzata alla realizzazione di un edificio multipiano con
destinazione autorimessa ed annesse attivita terziarie-commerciali.

Nell’ambito della preliminare verifica generale di fattibilita urbanistica ed edilizia
dell’intervento anche tenuto conto della prossimita delle aree interessate dal proposto
intervento alle aree ferroviarie del Nodo di Bari, in data 23.09.09 prot. n°228504, sono
stati richiesti preliminari pareti e/o osservazioni di competenza rispettivamente alla RFI-
Direzione Territoriale (anche in merito alla verifica delle distanze dalle rotaie ai sensi del
DPR 753/80) ed alla Ripartizione Mobilita e traffico (in merito alla compatibilita con la
pianificazione di settore relativa al traffico e/o ai parcheggi).

A seguito di Raccomandata A.R. da parte di RFI, prot. UA del 24.11.2009, il proponente
comunicava la reiterazione della richiesta con inoltro della documentazione completa
richiesta ed in data 17.03.2010, ns. prot. 80132 del 26.03.2010 trasmetteva ricezione del
parere di compatibilita, emesso da RFI, relativamente alla realizzazione dell’autorimessa
multipiano “... (omissis) con gli interventi connessi alla soppressione del P.L al km.
694+234, a condizione che venga recepita la soluzione progettuale del sottopasso
ferroviario ciclopedonale che si allega e che tale soluzione sia formalmente approvata
dagli Enti Territoriali preposti...”. Nella stessa nota RFI precisava comunque la
subordinazione dell’'intervento alla concessione in deroga di cui all’art.60 del DPR 753/80
“... previo sottoscrizione di apposito Atto di Servitu ed alla preventiva realizzazione del
suddetto sottopasso...”. Peraltro, nell’ambito delle opere relative alla soppressione dei
P.L.- Nodo di Bari in data 12.05.2010 con prot BA/A00015/P/2010/0002614, la Direzione
di RFI richiedeva convocazione di C.d.S. da parte dell’A.C. proprio in relazione alle opere
sostitutive del P.L. al km. 694+234 (via E. Mola) secondo le prescrizioni segnalate nella
predetta nota e cosi come concordate nel tavolo Tecnico del 18.02.2010 tenutosi presso la
sede di R.F.I. S.p.A. di Bari.

In data 04.08.2010 prot. n0190529, la Ripartizione Mobilita Urbana/Settore Traffico
trasmetteva parere di compatibilita della proposta progettuale con la pianificazione e/o
programmazione di settore in quanto, nell’ambito della pregressa pianificazione (Piano
Urbano Parcheggi, Piano Generale del Traffico) si prevedeva intervento per la
realizzazione di parcheggio lungo la via Capruzzi per un totale di 2000 p.a. nell’ambito di
area piu estesa comunque comprensiva delle particelle interessate dalla proposta.

2. LA FASE ISTRUTTORIA

La proposta progettuale insiste in parte su area tipizzata “viabilita di P. R. G.” in parte su
area tipizzata “verde pubblico - verde di quartiere” per una estensione totale di 2.280 mq.
ca; si precisa che tale area risulta gia compresa nel Piano Urbano Parcheggi - Variante al
P.R. G. ai sensi dell'art. 6 della L. 122/89. approvato con Del. G.M 97/91 e Del. G.M 33/92
nonché nel successivo Piano Generale del Traffico Urbano approvato con Del. G.M



160/03.

In particolare si prevede la realizzazione di un edificio multipiano con destinazione
autorimessa ed annesse attivita terziarie-commerciali per complessivi n° 10 livelli
praticabili di cui n° 2 interrati articolato come segue:

- 11° piano interrato (Q. - 6.00 m) destinato a parcheggi e corpi di collegamento e
distribuzione per un totale di n° 56 stalli;

- 1° piano interrato (Q. - 3.00 m) destinato a parcheggi e corpi di collegamento e
distribuzione per un totale di n° 51 stalli;

- Piano terra (Q. + 0,00 m) destinato agli ingressi e alle uscite carrabili e pedonali, alla
galleria di collegamento pedonale coerentemente alla soluzione RFI per la soppressione
del PL di via E.Mola e a n° 2 locali commerciali con superficie lorda di mqg. 1.253 ca.
complessiva,

- Piano primo (Q. + 4.00 m) destinato ad uffici.

- Piano secondo (Q. + 7. 60m) destinato in gran parte a parcheggi per un totale di n° 37
stalli ed in parte ad uffici;

- Piano terzo (Q. +10.60 m)) destinato in gran parte a parcheggi, per un totale di n° 37
stalli ed in parte ad uffici;

- Piano quarto (Q. +13.60 m) destinato a parcheggi per un totale di n° 3l stalli;

- Piano quinto (Q. + 16. 60m) destinato a parcheggi per un totale di n° 37 stalli;

- Piano sesto (Q. + 19.60m) destinato a parcheggi per un totale di n° 24 stalli;

- Piano settimo (Q. +22.60m) destinato a parcheggi per un totale di n° 24 stalli con
sovrapposti elementi modulari “di copertura” costituiti da pannelli fotovoltaici..

Da un punto di vista architettonico il progetto, al fine di mitigare I'impatto della tipologia
edilizia tipica dei parcheggi in elevazione rispetto al contesto urbano d ‘inserimento,
propone lungo la via Capruzzi un prospetto caratterizzato da un sistema di facciata
composto da elementi verticali traslucidi e multicolore del tipo “U-glass “che oltre a
svolgere il ruolo estetico desiderato, assolvono alle funzioni tecniche richieste dalle
destinazioni d’uso.

La sistemazione delle aree esterne prospicienti le viabilita pubbliche prevede oltre alla
sistemazione delle viabilita veicolari e pedonali e I'inserimento di essenze arboree con
cerchiature lungo la via Capruzzi, uno specifico allargamento della sede pedonale in
prossimita della galleria di collegamento tra le vie Dieta di Bari e Capruzzi convenuta con
RFI che avra le seguenti caratteristiche tecniche:

- larghezza interna utile pari a m. 3,00;

- altezza variabile con media di m. 3,00 e minima di m. 2,40;

- sviluppo lineare di 40,00 m ca., con pendenza max. 8% e piattaforme orizzontali ogni 10
m. in osservanza della normativa per il superamento delle barriere architettoniche;

- illuminazione naturale e artificiale, spazi pubblicitari e vetrine espositive lungo le pareti
laterali in muratura.

Da un punto di vista urbanistico, pur trattandosi d’intervento in relazione alla realizzazione
dei parcheggi conforme alla destinazione di zona a causa della permanenza del vincolo
conformati vo riveniente dal P.U.P. - Variante al P. RG. ai sensi dell’art. 6 della L. 122/89,
il progetto presentato deve essere specificatamente approvato in variante secondo la
procedura di cui all’art. 34 del D.Lgs. 267/2000 sia in quanto parzializzato alle sole
particelle di proprieta dei richiedenti sia in quanto ospitante attivita terziarie - commerciali
nonché a servizi della residenza (sulla parte oggetto di cessione).

Da un punto di vista edilizio I'intervento risulta conforme fatta salva I'acquisizione di tutti i
restanti pareri di conformita alle vigenti norme in materia di igiene, sicurezza e conformita
impiantistica.



Pertanto in linea tecnica non emergono elementi ostativi all’avvio della procedura di cui
all'art. 34 del D.Lgs. 267/2000.

3. LACCORDO DI PROGRAMMA

L’accordo di programma € senza oneri a carico del Comune di Bari né di altri soggetti
pubblici. Ai fini del perseguimento dell'interesse pubblico, con tale Accordo di Programma
si ravvisano le seguenti finalita:

Incrementare il numero di parcheggi nel Quartiere Madonnella del Comune di Bari, come
da Piano Parcheggi, Variante al PRG ai sensi dell’ art. 6 della L. 122/89, approvato con
delibera n. 97 del 25/03/1991 e successiva delibera della G.M. n. 33 del 31/01/92, nonché
del successivo Piano Generale del Traffico Urbano approvato con delibera di Giunta
Comunale n. 160 del 12/09/2003.

Il conseguimento degli effetti del’accordo di programma consente I'insediamento in
un’area attualmente con destinazione d’uso “verde di quartiere” e “viabilita” di realizzare
un edificio multipiano che comprende attivita terziarie - commerciali in aggiunta ai
parcheggi ed ai servizi alla residenza destinati in compensazione al Comune di Bari.

Tali spazi potranno essere messi a disposizione della Circoscrizione cosi come espresso
dalla stessa per via breve.

In merito alla valutazione economica in fase preistruttoria si € analizzata la
documentazione presentata dalla Societa SUDAREA srl e ALTRI per determinare il
rapporto costi/benefici tra pubblico/privato.

Sinteticamente, da un punto di vista economico, ’Accordo di Programma puo essere cosi
schematizzato:

- Totale Ricavi Societa Proponente euro 15.162.670

- Totale costi Societa Proponente euro 11.107.081

TOTALE VANTAGGIO ECONOMICO PRIVATO euro 4.055.589

- Valore beni ceduti al COMUNE DI BARI: euro 1.061.030

TOTALE VANTAGGIO ECONOMICO PUBBLICO euro 1.061.030™

In data 01.12.2010 il Direttore della Ripartizione Urbanistica ed Edilizia Privata del
Comune di Bari con nota n. 287010 ha indetto per il giorno 13.01.2011 apposita
conferenza di servizi al fine di verificare la possibilita di sottoscrivere con la Regione
I'accordo di programma, ex art.34 del D.Lgs. n.267/2000, per la realizzazione di un edificio
multipiano con destinazione ad autorimessa con annessa attivita commerciale e terziaria,
ubicato alla via Capruzzi allegando nel contempo la documentazione scritto-grafica
presentata dalla Societa “SUDAREA s.r.l.” unitamente alla relazione istruttoria d’ufficio.
Con successiva nota prot. n°309244 del 29.12.2010 il Sindaco del Comune di Bari ha
richiesto al Presidente della Regione Puglia, in relazione al riconosciuto interesse generale
alla realizzazione dell’intervento proposto dalla Societa “SUDAREA s.r.l.”, la stipula di un
accordo di programma, ai sensi e per gli effetti dell’ art. 34 del D. Lgs. N. 267/2000.

Con nota n. 23303 del 31.01.2011 il Direttore della Ripartizione Urbanistica ed Edilizia
Privata del Comune di Bari nel trasmettere copia del verbale della seduta di Conferenza di
Servizi tenutasi in data 13.01.2011 comunicava I'aggiornamento della stessa al
15.02.2011.

Dal verbale della seduta del 13.01.2011 si rileva testualmente quanto segue:

“In data 13.01.2011, alle ore 10.00, sono convenuti presso il Palazzo di Citta in sala
Consigliare con sede in corso Vittorio Emanuele 1l n.84, i rappresentanti delle
Amministrazioni e di altri soggetti pubblici interessati, i cui nominativi, previa verifica delle
deleghe, sono indicati negli allegati.



Per RFI Spa -Ing. Quaglio Claudio; Ing. Roberto Pagone;

Per il Comune di Bari - Assessorato all’Urbanistica - Arch. Anna Maria Curcuruto; Per la
SudArea srl - Ing. Salvatore Matarrese

Per la ASL.BA - Geom. Giuseppe Di Gioia (che consegna parere favorevole scritto)

Per i VVFF. Assenti (a seguito della comunicazione del Comando prot. 32785 del 14/12/10
la Societa Sudarea trasmette copia del parere relativo al progetto rilasciato il 10/04/08 e
successiva comunicazione del 16/10/20 10 per avvio del procedimento a completamento
della variante apportata per sottopasso)

Funge da segretario verbalizzante:

Ing. Donald Lamberti - Comune di Bari

Presiede la Conferenza di Servizi: Arch. Arma Maria Curcuruto

Sono assenti i Rappresentanti delle tre Direzioni Regionali convocate.

L’ing. Giordano dell’Ass. Urbanistico Regionale, consultato telefonicamente fa sapere che
fara pervenire una nota interlocutoria in merito.

Si procede comunque alla illustrazione del progetto evidenziando le relazioni con i
lavori previsti da RFI per I’eliminazione del passaggio a livello di Via Mola.

Si concorda nell’evidenziare il vantaggio agli utenti fornito dalla galleria, che
attraversa I’edificio proposto, in relazione alle opere di sottopasso sotto il profilo
dell’inserimento, del decoro urbano e di una migliore mobilita. L’ing. Quaglio per
quanto di competenza, nel ribadire I'interesse alla realizzazione dell’intervento e
all’inclusa galleria di collegamento, esprime parere favorevole a condizione che RFI
possa per I'intervento di sua competenza disporre delle aree private necessarie per
la realizzazione dell’attraversamento dall’Estramurale Capruzzi alla ferrovia per la
soppressione del passaggio a livello di Via Mola.

La Sudarea srl proprietaria delle aree confinanti la sede ferroviaria al fine di consentire la
realizzazione dell’edificio cosi come proposto, dichiara la disponibilita al’occupazione
temporanea delle suddette aree e offre la possibilita di realizzare un collegamento
provvisorio nelle more di realizzare la galleria di collegamento nei termini e nei modi da
definire in fase di definizione del progetto esecutivo da parte di RFI.

L’arch. Curcuruto rappresenta che comunque 'intervento di eliminazione del passaggio a
livello, proposto da RFI e oggetto di separata procedura, si pone in maniera autonoma
rispetto all'opera privata e non richiede nessuna variante urbanistica.

L’arch. Curcuruto acquisisce I'integrazione in merito alle problematiche del sottopasso
(nota RFI del 13/1/2011), e si rende disponibile a individuare una soluzione congiunta per
le dimensioni e i dettagli progettuali del collegamento entro i termini previsti dalla legge per
la chiusura della relativa conferenza di servizi gia convocata per il giorno 21 dicembre
2010 (20 marzo 2011).

La Conferenza si chiude alle ore 11.20.

La conferenza sara riconvocata a data da destinarsi da concordare con la Regione senza
la necessita della presenza degli Enti che abbiano espresso parere in questa sede o entro
quella data.”

Il Servizio Urbanistica Regionale in ordine alla richiesta di Accordo di Programma in parola
con nota n. 914 in data 01.02.2011 chiedeva integrazioni.

La suddetta richiesta regionale di chiarimenti e/o precisazioni veniva riscontrata dal
Direttore della Ripartizione Urbanistica ed Edilizia Privata comunale in data 15.02.2011
con nota n. 37647 per “meglio integrare” il parere urbanistico espresso dall’'Ufficio,
integrando anche le convenienze pubblico privato.

RAPPORTO BENEFICI PUBBLICO/PRIVATO:
L’analisi economica del rapporto pubblico privato e pari ai 26,2%; la nuova iniziativa



inoltre esprime anche un interesse in relazione all’incremento del numero dl
parcheggi nel Quartiere Madonnella come richiesto dal piano parcheggi, soddisfa le
richieste da parte della Circoscrizione dl poter usufruire di spazi ad uso uffici
disponibili e muniti di parcheggi (Beni ceduti al Comune di Bari) e In generale
garantisce una riqualificazione dell’intera area con la realizzazione della galleria ad
uso pubblico che colleghera via Dieta a via Capruzzi.””

Con successiva nota prot. n. 39537 del 16.02.2011 sempre da parte del Direttore della
Ripartizione Urbanistica ed Edilizia Privata comunale é stato trasmesso il verbale della
seduta di Conferenza di Servizi del 15.02.2011 nonché comunicato il suo aggiornamento
al 28.02.2011.

Dal verbale della riunione del 15.02.2011 si rileva testualmente:

“In data 15.02.2011, alle ore 9.00, sono convenuti presso la Sede del’Assessorato
all’'Urbanistica ed Edilizia privata in Via Abbrescia n. 86, i rappresentanti delle
Amministrazioni e di altri soggetti pubblici interessati, i cui nominativi, previa verifica delle
deleghe, sono indicati negli allegati.

Per RFI Spa -Ing. Saverio Carone su delega dell’Ing. Claudio Quaglio;

Per il Comune di Bari - Assessorato all’Urbanistica - Arch. Anna Maria Curcuruto; Per la
SudArea srl - Ing. Salvatore Matarrese

Per la Circoscrizione VIl - Avv. Nicolo Muciaccia

Funge da segretario verbalizzante:

Ing. Donald Lamberti - Comune di Bari

Presiede la Conferenza di Servizi: Arch. Anna Maria Curcuruto

Sono assenti i Rappresentanti delle tre Direzioni Regionali convocate.

Successivamente alla convocazione della presente conferenza di servizi (31/12/2011 prot.
n. 23303), 'Assessorato alla Qualita del Territorio ha inviato in data 01/02/2011 con prot.
n. 37717 pervenuta il 10/02/2011, una richiesta di integrazione e chiarimenti in merito
all’Accordo di programma. La Ripartizione Urbanistica ed Edilizia Privata del Comune di
Bari in data 15/02/2011 con protocollo n. 37647 ha fornito le informazioni integrative
richieste.

La Societa Sud Area esibisce e chiede di allegare al presente verbale una relazione
integrativa in merito ai quesiti posti dalla Regione.

L’Avv. Muciaccia fa rilevare I'interesse pubblico dell’intervento: la sede della
Circoscrizione attualmente risulta di impossibile accesso per i portatori di disabilita
e comungue ha dei costi assolutamente insopportabili per la pubblica
amministrazione che ammontano a circa 53.000 a/annui relativi alla locazione di
uffici di superficie inferiore a 300 mq. Inoltre, fa presente come sia in corso una
procedura di sfratto da parte degli attuali proprietari. Infine, evidenzia I'interesse
pubblico alla creazione della galleria interna al manufatto, che garantisce un
accesso permanente tra le due parti del quartiere con un collegamento ciclo
pedonale e sottolinea la rilevanza della creazione di nuovi parcheggi pertinenziali
per il quartiere.

L’ing. Carone per RFI conferma in toto il contenuto del parere inviato alla SUD Area in
data 15/03/2010 che si allega, in merito alla compatibilita del progetto in esame con i
propri programmi, precisando che la richiesta di deroga é stata presentata nel marzo 2010
e che la procedura € in corso e sara conclusa agli esiti della conferenza di servizi,
riguardando la possibilita successiva di eseguire i lavori.

Inoltre, RFI sottolinea la necessita di concludere la procedura della presente
conferenza per non creare incompatibilita con la propria procedura di conferenza di
Servizi tenutasi a Roma il 21 dicembre 2010 che deve concludersi entro il
20/03/2011. La conferenza suddetta ha riguardato I’eliminazione del passaggio a



livello e ha recepito al proprio interno la galleria qui proposta in prosecuzione al
sottopasso da realizzare a cura di RFI.

I VV.FF. hanno trasmesso in data odierna una nota che si allega che subordina la
formulazione del parere richiesto al termine del loro periodo di istruttoria (90gQ).

La Conferenza si chiude alle ore 11.00.

La conferenza sara riconvocata, anche per la necessita manifestata da RFI, il 28/02/2011
alle 9.30 in questa sede, senza la necessita della presenza degli Enti che abbiano
espresso parere in questa sede o entro quella data.”™

Ancora dalla relazione integrativa proponente l'intervento in questione, allegata al verbale
di cui innanzi si evince quanto testualmente di seguito si riporta:

“’1 - Rapporti intercorrenti tra Il progetto e gli strumenti di pianificazione/programmazione
urbanistica.

L’area oggetto dell’accordo di programma ha un’estensione totale di circa mq. 2.280,
tipizzata nel vigente P.R.G. in parte come “viabilita di P.R.G.” e per la restante parte
“verde pubblico - verde di quartiere”.

La stessa tipizzazione interessa l'intera maglia della quale fa parte che e interamente
edificata con immobili ad uso residenziale e commerciale.

Queste previsioni originarie del P.R.G. sono state superate dalle successive
determinazioni e programmazioni del’Amministrazione Comunale a partire dal 1990 fino
ad oggi. In particolare il Piano Urbano dei Parcheggi, di cui il Comune di Bari si & dotato,
ha destinato I'area su via Capruzzi a parcheggio nell’lambito della Programma Triennale
dei Parcheggi, variante al PRG ai sensi dell’art.6 L. 122/89, approvato con delibera
Consiglio Comunale n. 97 del 25- 3-1991 e successiva Giunta Municipale n. 33 del 31-1-
1992 e dal Piano Generale del Traffico Urbano approvato con delibera Giunta Municipale
n. 160 del 12- 09-2003.

In merito si evidenzia che il citato Programma Urbano dei Parcheggi, ha anche una
valenza di strumento di integrazione della pianificazione urbanistica comunale, atteso che
I'art. 6 comma 6 della L. 122/89 cosi recita “il programma approvato (PUP) qualora
contenga disposizioni in contrasto con quelle contenute negli strumenti urbanistici vigenti,
costituisce variante degli strumenti stessi”. Pertanto la destinazione urbanistica a
parcheggio impressa all’area dal PUP ha carattere permanente e sino a quando non
intervenga una diversa destinazione impressa da un successivo strumento, generale o
particolare o di settore avente valenza urbanistica.

Inoltre la Giunta Municipale con I'approvazione del progetto del nuovo nodo ferroviario ha
modificato le originarie previsioni della viabilita di PRG eliminando la viabilita di PRG che
interessava l'area in questione. Pertanto la Ripartizione della Mobilita Urbana, Traffico e
Progetti speciali con nota del 4-8-2010 prot.190529 ha dichiarato la proposta progettuale
oggetto dell’accordo di programma compatibile con la pianificazione di settore.

Infine si evidenzia che il Documento Programmatico Preliminare (D.P.P.) per il P.U.G. del
Comune di Bari a pag. 121 della Relazione Generale, prevede per I'Estramurale Capruzzi
a Sud e quindi in corrispondenza dell’area in questione” la necessita di un potenziamento
del trasporto collettivo e dell’offerta di sosta pertinenziale...” “...con 'obiettivo di ricavare
spazi da dedicare alla riqualificazione urbana e nell’intento di dare luogo ad una
operazione di alleggerimento della pressione automobilistica che oggi soffoca le aree
centrali recuperando spazi.

In merito si evidenzia che il progetto oggetto dell’'accordo di programma risponde
pienamente a queste finalita in quanto:

- riqualifica un’area attualmente degradata e caratterizzata da alcuni manufatti fatiscenti
con un piazzale utilizzato come parcheggio a raso;

- realizza parcheggi pertinenziali per la residenza che decongestiona la viabilita esistente
e riducono la pressione automobilistica.



2 - La necessita dl individuare spazi da destinare a parcheggi per il miglioramento
ambientale.

L’area oggetto d’intervento € su via Capruzzi una delle strade principali di accesso al
centro della citta. Tale strada e caratterizzata da un elevato traffico reso congestionato
dalla mancanza di parcheggi pertinenziali. Tale circostanza restringe la carreggiata
stradale per la presenza costante di auto parcheggiate su entrambi i lati della strada, cui si
aggiungono parcheggi abusivi sui marciapiedi ed in doppia e tripla fila dovuti alla sosta
temporanea per le numerose attivita commerciali presenti sulla stessa strada.

La notevole carenza di parcheggi determina un incidenza di traffico aggiuntivo dovuta alla
percorrenza ripetuta della medesima strada e di quelle limitrofe per la ricerca del posto
auto.

Tale circostanza, unitamente ai rallentamenti del traffico dovuti all'adiacente sottopasso di
San Antonio, determinano un elevato inquinamento ambientale che necessita della
realizzazione di parcheggi pertinenziali che riducano il numero di auto in sosta sulle strade
e consentano un parcheggio a rotazione per i non residenti decongestionando la viabilita
stradale e riducendo l'inquinamento. Pertanto la realizzazione di una piccola area a verde
non ha la stessa valenza ambientale per il quartiere. Inoltre deve considerarsi che tale
area risulterebbe compresa tra un’area di rispetto ferroviario ed una strada ad alta
percorrenza quale via Capruzzi che di fatto la rendono poco accessibile e quindi poco
fruibile da parte dei cittadini tenendo conto dei tassi di inquinamento da traffico innanzi
evidenziati.

In altri termini il verde realizzato in un lembo residuale di terreno non ha alcuna valenza né
alcun effetto sulle generali problematiche del verde di quartiere, ma rischia di penalizzare
ulteriormente la vivibilita dello stesso quartiere.

Si evidenzia comunque che il progetto oggetto dell’intervento prevede, tra i benefici di
interesse pubblico, la realizzazione della sistemazione delle aree pedonali sulla via
Capruzzi e via Tunisi con la realizzazione di arredo urbano ed alberature che oltre a
migliorare il decoro hanno un impatto sul miglioramento ambientale. Infine si sottolinea
che la realizzazione di parcheggi pertinenziali nell’area in questione ée in linea con la
politica di mobilita sostenibile adottata dal Comune di Bari che prevede la realizzazione di
parcheggi pertinenziali per i residenti ed il potenziamento dei mezzi pubblici di trasporto
per ridurre il traffico di auto private.

Tale politica e stata ribadita nel citato D.P.P. per il P.U.G.

In merito lo stesso D.P.P. a pag. 122 della relazione Generale ritiene “..essenziale mettere
in campo una strategia diversificata in base alla domanda da servire e alla sostenibilita
tecnica economica ed ambientale delle soluzioni proposte in modo da garantire un
equilibrio tra impegno di risorse pubbliche ed investimenti da parte dei privati
indispensabile per dare concretezza e rapidita di attuazione ai progetti”.

In questo caso l'intervento oggetto dell’accordo di programma non prevede I'impiego di
risorse pubbliche ma solo di quelle private che garantiscono concretezza e rapidita di
attuazione di un progetto che consegue la pubblica utilita non solo nelle opere cedute
gratuitamente al Comune, ma soprattutto nel contribuire alla risoluzione del problema
generato dalla mancanza di parcheggi pertinenziali con tutti i conseguenti benefici sulla
riduzione dell'inquinamento ambientale e sulla miglioramento della vivibilita e del decoro
urbano per il quartiere.

3 - Precisazioni in merito all’interesse pubblico.

L’interesse pubblico si concretizza nella realizzazione dell’Accordo di Programma
senza oneri per il Comune di Bari e nella cessione gratuita allo stesso Comune da
parte del proponente di:

- mq. 300 ad uffici con relativi parcheggi pertinenziali da utilizzare quale sede della



circoscrizione attualmente in affitto in altri locali, con conseguente aumento del
patrimonio immobiliare del Comune e riduzione delle spese per affitti;

- sistemazione delle aree pedonali su via Capruzzi e via Tunisi con realizzazione di
alberature ed arredo urbano;

- parcheggi pertinenziali che, se pur privati, assolvono all’interesse pubblico di
decongestionare il traffico locale, ridurre I'inquinamento atmosferico e sopperire
alla gravosa carenza di questa tipologia di parcheggi;

- realizzazione a cura e spese del proponente di una galleria di collegamento
ciclopedonale, compresi i varchi di accesso/uscita, tra via Capruzzi e il sottopasso
ferroviario che sararealizzato da RFI a seguito della soppressione del passaggio a
livello di via Mola. Tale galleria consentira di ripristinare il collegamento tra le due
parti del quartiere in maniera molto piu funzionale in quanto consente I’arrivo
diretto su via Capruzzi e non piu su via Tunisi, strada senza uscita in adiacenza alla
sede ferroviaria, cosi come previsto dall’originario progetto di RFI. La suddetta
galleria e quasi del tutto illuminata naturalmente ed accede su via Capruzzi in
posizione centrale, ben visibile e di facile accessibilita da parte dell’utenza anche
grazie all’arretramento dell’edificio che realizza uno slargo idoneo. La galleria e
inoltre dotata di un sistema di videosorveglianza gestita dal proponente che ne
consente I'utilizzo in sicurezza 24h/24h. Si evidenzia che lo stesso proponente si é
dichiarato disponibile a realizzare e cedere gratuitamente tale opera al Comune, che
invece ha preferito richiedere di realizzarlo a propria cura e spese sollevando lo
stesso Comune da ogni relativo onere economico. Pertanto tale opera ha un uso ed
una finalita esclusivamente pubblica e non é stata inserita nel quadro economico tra
i benefici a favore del Comune in quanto si € richiesto che la proprieta rimanesse
privata al fine dl evitare ogni costo correlato alla gestione della stessa opera. Inoltre
si evidenzia l'ulteriore beneficio derivante dalla riduzione nei tempi di attuazione del
sottopasso ferroviario a cura di RFI (opera prevista nel’ambito del nodo ferroviario) in
conseguenza della immediata disponibilita data dal privato delle proprie aree necessarie
per realizzare la suddetta opera, qualora venga finalizzato la proposta di accordo di
programma. Pertanto la galleria di collegamento non e una “previsione di
adeguamento alla programmazione di RFI”, ma e’ un’opera che sara realizzata
contestualmente all’edificio per autorimessa ed attivita commerciali e terziarie.
In termini economici, non considerando il valore del suddetto sottopasso, il
vantaggio economico per il Comune é pari al 26,20% del margine imprenditoriali.””
A seguito della suddetta riunione di Conferenza di Servizi, in data 9.3.2012 con nota prot.
57832 il Direttore della Ripartizione Urbanistica ed Edilizia Privata del Comune di Bari
comunicava testualmente quanto segue:

“Facendo sequito a quanto richiesto nel verbale di conferenza del 14/02/2012, di
verificare I'applicabilita prospettata dal proponente del ricorso alla norma del DM 1444/68
art. 5 ultimo comma alla luce anche dell’apparato normativo di cui all’art. 39 comma 8 delle
NTA del PRG di Bari, si specifica ulteriormente quanto asserito in conferenza.

Il lotto di proprieta della superficie di circa mq. 2.280, risulta tipizzato nel P.R.G. di Bari per
una parte a “viabilita di PRG” e per un’altra parte a “verde pubblico - verde di quartiere”;
dalla planimetria di PRG (1:10.000) si desume che la superficie a verde di quartiere e di
circa mqg. 1.170,00.

Cio premesso l'intervento edilizio oggetto della Richiesta di Accordo di Programma
garantisce una superficie complessiva di standards (a servizio della residenza) pari a mg.
1.431,00 superiore a quello previsto in PRG a verde (mq. 1.170). In particolare si
evidenzia che lo standard realizzato € uno standard reale e “costruito”, e quindi di maggior



valore, costituito da:

- parcheggi pubblici mq. 876,00

- ufficio pubblico sede della cir-
coscrizione mqg. 300,00

- galleria di uso pubblico collegamento

al sottopasso ferroviario mq. 120,00

- allargamento del marciapiede con arredo
urbano dello stesso mqg. 135.00

Totale superficie a standard mq. 1.431,00

| suddetti servizi pubblici inoltre sono ritenuti allo stato attuale
(dall’amministrazione comunale, dall’ ufficio tecnico e dalla circoscrizione del
guartiere) strategici e prioritari, piu vicini alle rinnovate esigenze di sviluppo,
programmazione e pianificazione urbanistica della citta e del quartiere (P.U.P.,
P.G.T.U., Nuovo Progetto Nodo Ferroviario, D.P.P.).

Dunque esiste una compensazione in esubero tra superficie standard sottratto (il
verde) e superficie a standard integrato (parcheggi e servizi) su piu livelli. Tale
compensazione e ancora piu evidente e vantaggiosa in termini economici se Si
considerail valore di realizzazione e di mercato degli standards da cedere al
Comune.

In merito poi all’art. 5 comma 2 DM 1444/68 riferito a nuovi insediamenti a carattere
commerciale e direzionale”, si considera il caso in questione, (media struttura) di una
attivita commerciale di 1137 mq, oltre a 1146 mq di uffici, piuttosto affine alle “destinazioni
non specificatamente residenziali ma strettamente connesse con le residenze (negozi di
prima necessita, servizi collettivi per abitazioni, studi professionali, ecc.)” indicati all’art. 3
del medesimo DM 1444/68.

In questo caso le aree destinate agli spazi previsti dell’art. 3 nelle zone A) e B) sarebbero
computate in misura doppia a quelle effettive.

Del resto considerando l'intervento assimilabile ad una zonizzazione urbanistica
specificamente terziaria (e non rientrante nella quota del 20% rispetto alla residenza
dell’art. 3), anche l'art. 5 comma 2 ammette la riduzione dello standard “purché siano
previste adeguate strutture integrative’.

La galleria di accesso al sottovia ferroviario, costituisce senza dubbio integrazione
all’infrastrutture ferroviaria del sottovia, gia previsto da RFI, meglio inserito nel
tessuto urbano, decorosa ed attrezzata per rispondere ad una funzione di grande
rilievo, soprattutto dopo la chiusura del passaggio a livello di via E Mola, come
caldeggiata dalla stessa societa RFI.

Cio non significa che lo standard compensativo sia stato ridotto alla meta, ma che avrebbe
potuto esserlo anche sulla base normativa comunale dell’39 delle NTA del PRG che
conferma il dettato dell’art. 5 comma 2: “Le quantita degli spazi liberi e di autorimesse
previsti nel comma precedente, si dimezzano nel caso in cui gli insediamenti direzionali -
terziari sono il risultato del completamento di abitati esistenti e, comunque ubicate nella
zona omogenea B, proprio come in questo caso.

Se ne conclude che:

- lo standard “costruito” da cedere al Comune e maggiore di quello previsto prima, mai
realizzato;

- lo standard avrebbe potuto essere anche dimezzato;

- lo standard perché costruito, ha un valore di realizzazione e di mercato superiore; - sono



previste anche le strutture integrative all’infrastruttura di RFI.

Permangono tutte le considerazioni sull’interesse pubblico dell’intervento gia
rappresentate negli atti precedenti con particolare riguardo alle necessita della
circoscrizione ormai pressanti.”

Alla predetta nota comunale n. 57832/2012 sono allegati gli atti elaborati progettuali
rimodulati, a seguito della Conferenza di Servizi del 14.02.2012, presentati dalla Societa
proponente l'intervento in parola.

Con successiva nota n. 223918 del 04.10.2012, sempre il direttore della ripartizione
Urbanistica ed Edilizia Privata del Comune di Bari ha precisato testualmente quanto
segue:

“”...si ribadisce che l'intervento previsto in oggetto € coerente con i lavori del nodo
ferroviario di Bari e con i lavori di eliminazione del passaggio a livello di via E. Mola, anzi &
prevista la sua integrazione con questi ultimi.

A riprova di cio si trasmettono nuovamente i verbali di conferenza sottoscritti dai
rappresentanti di RFI che testimoniano il loro specifico interesse alla realizzazione
dell’autosilo che include a piano terra I'accesso al sottopassaggio.™

L’istruttoria regionale riporta testualmente inoltre:

La galleria di collegamento al previsto sottopasso ferroviario e sistemazione esterna é
costituita da un percorso rettilineo in rampa, direzione nord-sud, che si collega,
coerentemente con la soluzione tecnico progettuale della RFI per la soppressione del PL
di via Mola al km. 649+234 della tratta Bari-Lecce, al previsto sottopasso ciclopedonale
ferroviario (km. 649+215) in corrispondenza della via Tunisi per uscire, al piano terra
dell’edificio (autorimessa/attivita terziarie oggetto dell’accordo di programma) fronte via G.
Capruzzi.

Il progetto cosi concepito risulta di grande qualita e funzionalita in quanto sposta I'ingresso
al sottopasso (lato sud) previsto da via Tunisi e/o via Mola (strade chiuse e secondarie) a
via Capruzzi in posizione centrale, ben visibile, e di facile accessibilita da parte dell’'utenza
che si concentra per la gran parte su tale via e che proviene in gran numero dalle popolate
vie limitrofe del quartiere San Pasquale.

La ubicazione, allinterno di un edificio destinato ad autorimessa pertinenziale con
integrate attivita commerciale al piano terra e uffici al piano primo consente alcuni
vantaggi, come prospettati nella relazione di progetto in atti:

- interscambio automobile - pedone favorendo I'accesso a piedi al centro citta da parte
degli utenti della stessa autorimessa,;

- realizzazione di un polo di attrazione rappresentato dall’attivita commerciale di medie
dimensioni e quindi visibilita dell'ingresso al sottopasso ferroviario posizionato in zona
centrale rispetto gli ingressi alle attivita commerciale e terziarie ed ingresso pedonale
all’autorimessa;

- conseguente costante presidio diretto e indiretto della galleria e quindi vantaggi in
termine di sicurezza personale e antivandalismo. omissis

In estrema sintesi la proposta progettuale prevede:

* 'incremento del numero di parcheggi nel Quartiere Madonnella del Comune di Bari gia
contemplato nel Piano Parcheqgqi, Variante al PRG ai sensi dell’ art. 6 della L 122/89,
approvato con Del. G.M n. 97 del 25/03/1991 e successiva Del. G.M n. 33 del 31/01/92

* la cessione di ambienti per uffici da destinare alla Circoscrizione territoriale cosi come
dalla stessa auspicato per le vie brevi a seguito delle attuali esigenze;

* garantire una riqualificazione dell’intera area tramite la realizzazione della galleria ad uso



pubblico che colleghera via Dieta a via Capruzzi nel’ambito della prevista soppressione
del P.L. lungo la Via E. Mola da parte di R.F.I..

Per una migliore identificazione del programma costruttivo e dell’area d’intervento deve
farsi riferimento agli elaborati grafici (aggiornamento febbraio 2012) di seguito riportati:
» TAV. A0 Inquadramento urbanistico - Stralci planimetrici e documentazione fotografica
* TAV. A1 Planimetria generale dell’area e dati dimensionali

» TAV. A2 Pianta piano 2° interrato TAV. A3 Pianta piano 1° interrato TAV. A4 Pianta
piano terra

» TAV. A5 Pianta piano 1°

» TAV. A6 Pianta piano 2°

» TAV. A7 Pianta piano 3°

» TAV. A8 Pianta piano 4°

» TAV. A9 Pianta piano 5°

* TAV. A10 Pianta piano 6°

» TAV. A11 Pianta piano 7°

» TAV. A12 Pianta piano copertura

» TAV. A13 Prospetti

* TAV. A14 Sezioni

* TAV. A15 Sistemazione esterna

* TAV. A16 Rendering

Si da atto, inoltre, sulla scorta degli atti d’Ufficio (PUTT/PBA) che le aree interessate
dall’intervento non sono gravate da vincoli di uso civico e pertanto non sono applicabili le
disposizioni della L.R. 7/98.

Per quanto attiene, infine, alle disposizioni del D.lvo n. 152/2006 in materia di Valutazione
Ambientale Strategica, nel prendere atto di quanto comunicato dal competente Ufficio
Programmazione VIA e Politiche Energetiche/VAS con nota prot. n. 6557 del 16.06.2011,
resta inteso che gli adempimenti del citato D.lvo se ed in quanto applicabili nel caso di
specie sono demandati al’Amm.ne Comunale di Bari e da porre in essere prima
dell’emanazione del Decreto del Presidente della Giunta Regionale che sancisce l'efficacia
della variante urbanistica al P.R.G. del Comune di Bari nei termini innanzi prospettati.”

A tale proposito in virtu dell’art.7 comma 2 lett.e) del Regolamento Regionale del
9/10/2013 n. 18 di attuazione della LR 14/12/2012 n.44, I'intervento é escluso dalla
procedura di VAS, e non rientra nei progetti da assoggettare a VIA ai sensi della LR
11/2001.

La Giunta Regionale ha concluso la procedura con una prima delibera n.2494 il
27/11/2012, con le seguenti prescrizioni:

In particolare si prescrive che i parcheggi pubblici, ex art. 5 - punto 2 - del D.M. n. 1444/68,
da cedere gratuitamente al Comune, comprensivi anche di quelli relativi alle previste
attivita commerciali vanno localizzati ai piani inferiori del proposto parcheggio multipiano,
nelle quantita previste dallo stesso art. 5 - punto 2, non potendosi applicare nel caso di
specie la riduzione a meta, atteso che non sono previste a tal fine adeguate attrezzature
integrative che giustificano la stessa riduzione né peraltro il sottopasso pedonale puo
ritenersi una attrezzatura integrativa.

Con nota n. 22218 del 28.01.2013, il Direttore della Ripartizione Urbanistica ed Edilizia
Privata del Comune di Bari ha trasmesso al Servizio Urbanistica Regionale il progetto
oggetto di richiesta di Accordo di Programma adeguato in base alle indicazioni e



prescrizioni di cui alla delibera di G.R. n. 2494/2012 presentato dalla Societa “Sudarea
s.r.l.”.

Ancora, con la stessa nota comunale n. 22218/2013 viene specificato, altresi, quanto di
seguito testualmente si riporta:

“’Questo Ufficio conferma per quanto di competenza parere favorevole al progetto e in
particolare, in relazione alla prescrizione contenuta nella proposta di Deliberazione della
Giunta Regionale in merito ai parcheggi pubblici, ex art. 5 - punto 2 - del D.M. n. 1444/68,
da cedere gratuitamente al Comune, il progetto & stato adeguato localizzando i parcheggi
pubblici ai piani inferiori ed in particolare al 1° e 2° piano dell’edificio nella quantita
integrale rinveniente dall’applicazione del suddetto articolo.

Per quel che riguarda la soluzione alternativa alla rampa elicoidale, in risposta
all'osservazione dell’lng. Giordano, di cui alla Conferenza di Servizi del 14 febbraio 2012,
si ritiene valida la soluzione presentata con sistema di rampe da piano a piano che
prevede percorsi che si sviluppano a ciascun livello in maniera rettilinea in modo da
essere piu idonei in termini di sicurezza e viabilita.

Infine, si evidenzia che il rapporto pubblico/privato non é stato modificato mediante
l'ottimizzazione degli spazi (realizzata con l'introduzione del nuovo sistema di rampe) ed il
riallineamento del solaio del 7° piano al filo dei solai dei piani inferiori, il tutto mantenendo
inalterate le linee generali architettoniche - distributive, funzionali ed urbanistiche del
progetto.

A seguito dell’'aggiornamento (Relazione tecnico-descrittiva e grafici aggiornati al gennaio
2013) la Giunta Regionale si & definitivamente espressa con Delibera n.851 del 3/05/2013
approvando e riconfermando la deliberazione di G.R. n. 2494/2012 con i relativi contenuti
e valutazioni, in ordine alla richiesta di Accordo di Programma, come da elaborati adeguati
secondo le prescrizioni della stessa delibera di G.R. n. 2494/2012 da intendersi sostitutivi
degli elaborati originari, autorizzando il Presidente della G.R. alla sottoscrizione
dell’Accordo di Programma, ai sensi dell’art.34 del D.lvo n.267/2000, per la realizzazione
di un edificio multipiano con destinazione ad autorimessa con annessa attivita
commerciale e terziaria, ubicato alla via Capruzzi,, in variante al vigente strumento
urbanistico generale, su progetto proposto dalle Societa “Sudarea s.r.l.”, secondo lo
schema allegato alla delibera.

In sintesi, ’Accordo di Programma tiene insieme tematiche ed esigenze diverse, come
evidenziato nella narrativa.

Il progetto ha tenuto conto dell’esigenza espressa dalla Circoscrizione Madonnella,
nella persona del suo Presidente Avv. Muciaccia presente alle conferenze di servizi, di
trovare una sede adeguata per i propri uffici, inagibili ai disabili, con un oneroso contratto
di locazione e con procedura di sfratto in corso.

Nel corso dell’acquisizione dei pareri necessari, RFl ha subordinato il proprio parere
e la concessione della deroga alla sottoscrizione di un atto di servitu sulle aree della
societa interessate dalle opere infrastrutturali di RFI, nonché\ alla realizzazione di un
sottopasso ferroviario ciclo-pedonale a cura dei privati in relazione alla soppressione del
passaggio a livello di via E.Mola.

Nel progetto pertanto il sottovia pedonale, realizzato a cura e spese della societa, e
inserito nell’edificio privato e aperto all’'uso pubblico, raccordandosi al sottovia di RFI in
corrispondenza di via Tunisi e del fascio dei binari, garantendo cosi il collegamento diretto
tra le viabilita parallele alla ferrovia: Via Capruzzi, Via Tunisi e Via Dieta da Bari .

Tutto cid ha comportato un intricato sistema di conferenze di servizi a livello
ministeriale con il MIT per RFI ed a livello locale con Comune e Regione, in cui parcheggio
pluripiano, sottopasso ciclopedonale e passaggio a livello sono rimasti legati fra di loro



nelle pattuizioni e nella progettazione, purtroppo con una sfasatura temporale
nell’attuazione. Infatti i lavori di soppressione del P.L. km. 694+234 sono iniziati il
28/10/2013 e rischiano di essere sospesi, con il conseguente prevedibile disagio della
cittadinanza, in assenza di certezze sulle modalita di raccordo con la galleria da Via
Capruzzi e sui tempi di realizzazione.

In relazione a tali oggettive necessita in data 3/04/2014, il Sindaco di Bari ed il
Presidente della Regione Puglia hanno sottoscritto I'accordo di programma, che si allega
sub "C", per farne parte integrante e sostanziale del presente atto.

e ’accordo deve essere ratificato dal Consiglio Comunale entro 30 giorni dalla sua

sottoscrizione ai sensi dell’art.34 del D.Lgs. 267/2000, pena la sua decadenza

Omissis...“"Ove l'accordo comporti variazione degli strumenti urbanistici, 'adesione

del sindaco allo stesso deve essere ratificata dal consiglio comunale entro trenta

giorni a pena di decadenza.”

La decadenza implicherebbe la ripetizione di tutte le fasi procedimentali

dall’inizio, con tempi imprevedibili e comunque inconciliabili con Ila

realizzazione dell’opera pubblica infrastrutturale in corso.

eLa mancata realizzazione dell’infrastruttura privata, di raccordo e integrazione
a quella pubblica, o un eccessivo ulteriore ritardo nella sua realizzazione non
compatibile con le opere in corso, imporrebbe ad RFI I'obbligo di attivare la
procedura per una variante progettuale in corso d’opera, soggetta a sua volta
ad ulteriori approvazioni. Il prevedibile ritardo per la conclusione dei lavori
alternativi al passaggio a livello soppresso sarebbe a scapito della sicurezza
della popolazione e comunque comporterebbe un ulteriore periodo di grande
disagio, data la distanza dei sottovia alternativi.

Inoltre i motivi elencati prima possono costituire motivo di rischio per richiesta
di danni da parte degli aventi titolo.

Tutto cido premesso e considerato:
IL CONSIGLIO COMUNALE

Udita la relazione dell’Assessore all’'Urbanistica ed edilizia privata Ing. Raffaele
Sannicandro;

VISTA la delibera Giunta Regionale con n. 2494 del 27.11.2012 all. A;

Vista la deliberazione di G.R. n. 851 del 3/05/2013 all. B;

VISTO I'Accordo di Programma sottoscritto in data 3/04/2014 che si allega sub
"C" al presente provvedimento per farne parte integrante e sostanziale;

VISTO il vigente P.R.G;

RITENUTO urgente, a norma dell'art. 34 del D.Lvo n.267/2000, procedere alla
ratifica dell'’Accordo di programma entro e non oltre il 3/05/2014;

VISTE la improrogabilita’ e 'urgenza del presente atto di ratifica ai sensi dell’art. 38
comma 5 del D.Lgs 267/2000;

PRESO ATTO che sulla proposta di deliberazione di che trattasi sono stati formulati
| pareri prescritti dall'art.49 1° comma — D.Lvo. 267 del 18/08/00;

1) Parere di regolarita tecnica, in atti espresso dal Direttore della Ripartizione
Urbanistica;

2) Ritenuto di omettere il parere di regolarita contabile in relazione al contenuto
della proposta;



Visto quanto rappresentato dal Presidente della Circoscrizione di riferimento Avv.
N. Muciaccia cosi’ come riportato nel verbale della Conferenza di Servizi del
15/02/2011, allegato al presente atto in merito agli interessi pubblici della Circoscrizione ;
VISTA la scheda di consulenza legale del Segretario Generale;

Con Voti
DELIBERA

1) Ratificare, ai sensi dell'art. 34 del D.Lvo n.267/2000, per le motivazioni in
premessa esplicitate che qui s’intendono integralmente riportate, I'Accordo di
Programma, sottoscritto in data 3/04/2014 tra Regione Puglia, rappresentata dal
Presidente della Giunta Regionale Dott. Nichi Vendola ed il Comune di Bari
rappresentato dal Sindaco di Bari Dott. Michele Emiliano, per la realizzazione di un
edificio multipiano con destinazione ad autorimessa con annessa attivita
commerciale, terziaria e galleria di accesso al sottovia di integrazione
all'infrastruttura ferroviaria, ubicato alla via Capruzzi, su progetto proposto dalla
Societa “SUDAREA s.r.l.” in variante al P.R.G il cui progetto & costituito dai
seguenti elaborati scrittografici (allegato sub “D”).

ELENCO ELABORATI

TAV. 00 Relazione Tecnica

TAV. A0 Inquadramento urbanistico - Stralci planimetrici e documentazione
fotografica

TAV. Al Planimetria generale dell’area e dati dimensionali
TAV. A2 Pianta piano 2° interrato

TAV. A3 Pianta piano 1° interrato

TAV. A4 Pianta piano terra

TAV. A5 Pianta piano 1°

TAV. A6 Pianta piano 2°

TAV. A7 Pianta piano 3°

TAV. A8 Pianta piano 4°

TAV. A9 Pianta piano 5°

TAV. A10 Pianta piano 6°

TAV. All Pianta piano 7°

TAV. Al12 Pianta piano copertura

TAV. A13 Prospetti

TAV. Al4 Sezioni

TAV. Al15 Sistemazione esterna

TAV. A16 Rendering

2) Dare atto che il presente atto di ratifica, per i motivi specificati nelle premesse, ha i
caratteri di urgenza e di improrogabilita’ ai sensi dell’art. 38 comma 5 del D.Lgs 267/2000;

3) Dare atto che, ai sensi del 5° comma dell'art. 34 del D.Lvo n.267/2000 I'Accordo di
Programma ratificato nei successivi trenta giorni dal Consiglio Comunale ed oggetto di
successivo Decreto del Presidente della Giunta Regionale, determina anche variante agli
strumenti urbanistici generale e attuativo vigenti e produce gli effetti delle intese di cui
all'art.81 del D.P.R. 616/77.

4) Dare atto che con separato provvedimento di Giunta Comunale sara’ approvato il
relativo schema di convenzione in attuazione dell’accordo sottoscritto.



5) Dare atto del conseguimento degli effetti propri del permesso di costruire,
successivamente alla stipula della convenzione.

6) Dare atto che in virtu dellart.7 comma 2 lett. ) del Regolamento Regionale del
9/10/2013 n. 18 di attuazione della LR 14/12/2012 n.44, I'intervento di cui al punto 1) é
escluso dalla procedura di VAS, e non rientra nei progetti da assoggettare a VIA ai sensi
della LR 11/2001.



Allegati voluminosi firmati digitalmente dal Dirigente proponente, facenti parte integrante del
presente provvedimento (scaricabili dall' Albo on line sul sito http://albo.comune.bari.it):

- 00-Relazione Tecnica

- Al4-Sezioni

- A4-PT

- Al12-Copertura

- A3-2°int

- A6-2°P

- Al1-7°P

- A7-3°P

- A5-1°P

- A13-Progpetti

- A10-6°P

- AO-Inguadramento

- AB-4°P

- A9-5°P

- Al-Plan e Dati

- Al6-Rendering



- Al15-Sst Esterna



Esito Votazione
Il Consiglio Comunale,
con n. 33 presenti, come da scheda allegata, di cui:

n. 22 favorevoli ( Michele Emiliano, Antonio Bisceglie, Mar co Bronzini, Salvatore
Campanelli, Roberto Carbone, Giuseppe Cascella, Andrea Dammacco, Giuseppe Di Giorgio,
Michele Durante, Marco Emiliano, Nicola Frivoli, Luigi Fuiano, Pierluigi Introna, Fabio
Ladisa, Massimo Maiorano, Emanuele Martinelli, Maria Assunta M azzei, Giuseppe M uolo,
Federico Pirro, Donato Radogna, Maria Santacr oce, Angelo Tomasicchio)

n. 0 contrari

n. 11 astenuti ( Domenico Cea, Pasquale Di Rella, Pasquale Finocchio, M ar cello Gemmato,
Giuseppe L oiacono, Filippo Méelchiorre, Stefano Miniello, Costantino M onteleone, Massimo
Posca, Romeo Ranieri, Domenico Sciacovelli)

approva la proposta



Indi il Presidente propone l'immediata eseguibilita del presente provvedimento, stante
I'urgenza;

IL CONSIGLIO

Aderendo alla suddetta proposta;

Con n. 32 voti favorevoli (Michele Emiliano, Antonio Bisceglie, Marco Bronzini, Salvatore
Campanelli, Roberto Carbone, Giuseppe Cascella, Andrea Dammacco, Giuseppe Di Giorgio,
Michele Durante, Marco Emiliano, Nicola Frivoli, Luigi Fuiano, Pierluigi Introna, Fabio Ladisa,
Massimo Maiorano, Emanuele Martinelli, Maria Assunta Mazzei, Giuseppe Muolo, Federico Pirro,
Maria Santacroce, Angelo Tomasicchio, Domenico Cea, Pasquale Di Rella, Pasquale Finocchio,
Marcello Gemmato, Giuseppe Loiacono, Filippo Melchiorre, Stefano Miniello, Costantino
Monteleone, Massimo Posca, Romeo Ranieri, Domenico Sciacovelli);

DELIBERA

RENDERE immediatamente eseguibile il presente provvedimento ai sensi dell’art. 134
comma4 T.U.E.L. 18 agosto 2000, n.267.
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PARERI ESPRESSI AI SENSI E PER GLI EFFETTI DELL’ART.49 COMMA 1° DEL
D.LGS.267/2000, SULLA ALLEGATA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE:

1) PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA:
Positivo

Bari, 07/04/2014

(AnnaMaria Curcuruto)

2) VISTO RESPONSABILE PROCEDIMENTO RAGIONERIA:

Bari,

3) PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE:

Bari,

0



CITTA’ DI BARI

CONSIGLIO COMUNALE
MINUTA DI DELIBERAZIONE

N. 2014/00023 del 29/04/2014

OGGETTO:RATIFICA ACCORDO DI PROGRAMMA AI SENSI DELL’ARTICOLO 34 D.LGS
N.267/2000 , SOC. SUD AREA SRL, TRA LA REGIONE PUGLIA E IL COMUNE DI BARI,
PER LA REALIZZAZIONE DI UN EDIFICIO MULTIPIANO CON DESTINAZIONE AD
AUTORIMESSA CON ANNESSA ATTIVITA' COMMERCIALE ,TERZIARIA E GALLERIA
DI ACCESSO AL SOTTOVIA AD INTEGRAZIONE DELLA INFRASTRUTTURA
FERROVIARIA UBICATO ALLA VIA CAPRUZZ| BARI.

SCHEDA TECNICA
TIPO PROPOSTA G.M. X C.C.
PARERE TECNICO: Positivo ---
VISTO RESPONSABILE PROCEDIMENTO RAGIONERIA:

PARERE CONTABILE:

COLLABORAZIONE ED ASSISTENZA GIURIDICA-AMMINISTRATIVA DEL
SEGRETARIO GENERALE AI SENSI DELL’ART. 97 DECRETO LEGISLATIVO N. 267 DEL
18.8.2000.

ANNOTAZIONI :

Positivo NULLA DA OSSERVARE IN ORDINE ALLA LEGITTIMITA' DELLA PRESENTE
PROPOSTA SULLA BASE DEL PARERE TECNICO COSI' COME ESPRESSO Al SENSI DI
LEGGE.

IL SEGRETARIO GENERALE
(Mario D'Amelio)



- Dato della decisione della GM che nella seduta del 15/04/2014 cosi si e espressa: 'Sl al Consiglio
Comunale";



Indi il Presidente propone limmediata eseguibilita del presente provvedimento, stante
I'urgenza;

IL CONSIGLIO

Aderendo alla suddetta proposta;

Con n. 32 voti favorevoli (Michele Emiliano, Antonio Bisceglie, Marco Bronzini, Salvatore
Campanelli, Roberto Carbone, Giuseppe Cascella, Andrea Dammacco, Giuseppe Di Giorgio,
Michele Durante, Marco Emiliano, Nicola Frivoli, Luigi Fuiano, Pierluigi Introna, Fabio Ladisa,
Massimo Maiorano, Emanuele Martinelli, Maria Assunta Mazzei, Giuseppe Muolo, Federico Pirro,
Maria Santacroce, Angelo Tomasicchio, Domenico Cea, Pasquale Di Rella, Pasquale Finocchio,
Marcello Gemmato, Giuseppe Loiacono, Filippo Melchiorre, Stefano Miniello, Costantino
Monteleone, Massimo Posca, Romeo Ranieri, Domenico Sciacovelli);

DELIBERA

RENDERE immediatamente eseguibile il presente provvedimento ai sensi dell’art. 134
comma4 T.U.E.L. 18 agosto 2000, n.267.
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DELIBERAZIONE N. 23 DEL 29/04/2014
DIBATTITO

Presidente

Grazie dottor D’ Amelio, constatata 1’esistenza del numero legale, dichiaro aperta la seduta, il
pubblico puo accedere. Risultano giustificate le assenze dei colleghi Paolini per la seduta odierna,
Laforgia per la seduta del 22 aprile ultimo scorso. Invito i presenti a porsi in piedi per ascoltare
I’inno nazionale, grazie.

- Si procede all’ascolto dell’inno nazionale -

Grazie. Alloracome e noto il consiglio comunale é stato convocato per |a discussione della proposta
di deliberazione avente ad oggetto “ratifica accordo di programma ai sensi dell’articolo 34
decreto legidativo 267 del 2000, societa Sud area Sr.l. tra la Regione Puglia e il Comune di
Bari per la realizzazione di un edificio multipiano con destinazione ad autorimessa con
annessa attivita commerciale terziaria e galleria di accesso al sottovia ad integrazione
dell’infrastruttura ferroviaria ubicato alla via Capruzzi, Bari.” La proposta di deliberazione ¢
proposta dall’Assessore Sannicandro che sta per raggiungerci a momenti. Intanto informo il
consiglio che é stata depositata una risoluzione urgente che vi sara fornita in fotocopia,per la quale
tuttavia chiedo al Dottor D’ Amelio un esame approfondito in merito all’accoglibilita della stessa.
Grazie. Prego assessore Sannicandro.

Ass. Sannicandro

Si buongiorno scusate. Si tratta di un accordo di programma che va approvato con urgenza, le
motivazioni sono state esplicitate in una nota a firma mia come assessore proponente del dirigente
architetto Curcuruto e del Segretario Generale, perche ¢ stato sottoscritto 1’accordo di programma
dal Sindaco di Bari e dal Presidente della Regione Puglia il 3 aprile. Quindi a norma di legge
bisogna approvarlo entro trenta giorni. Si tratta di un’opera pubblica molto importante, 1’iter
approvativo risale a ben sei anni fa, quindi era stato avviato dall’allora assessore alla mobilita
Decaro con [I’assessore all’urbanistica Abbaticchio, per cui i0 me ne sono occupato solo
recentemente quando appunto e tornato dopo I’iter istruttorio regionale per ’approvazione finale. Si
tratta di un parcheggio pluripiano sull’Estramurale Capruzzi nei pressi del passaggio a livello di Via
Dieta di Bari e ’accordo prevede la realizzazione del sottopassaggio ciclo pedonale, che ¢ un’opera
molto importante, tra 1’altro condivisa e concordata fra gli uffici del Comune, uffici tecnici
comunali con le Ferrovie e per la verita doveva essere gia avviato datempo la realizzazione, perche
nel frattempo € stato chiuso il passaggio a livello ¢ 1’accordo con I’ente Ferrovie dello Stato era
proprio quello di chiudere il passaggio a livello e redizzare il passaggio ciclo pedonale.
Nell’accordo poi sono stati inserite anche delle altre opportunita in favore del Comune, tra queste ci
sono degli uffici per 300 mq che nell’accordo risalente ad alcuni anni fa erano ipotizzati per la
realizzazione degli uffici della Circoscrizione Madonnella, infatti fu un’esplicita richiesta
concordata con I’allora Presidente Muciaccia, Presidente della Circoscrizione Madonnella. Inoltre ci
sono degli altri posti auto riservati all’amministrazione e poi tutto 1’edificio ¢ sostanzialmente
destinato a parcheggio pertinenziale quindi a uso dei residenti della zona, una zona che e quella a
confine del quartiere San Pasquale che ¢ molto congestionato e dove c¢’¢ un’elevata esigenza di
parcheggi. lo per eventuali ulteriori approfondimenti tecnici, lascerei la parola all’architetto
Curcuruto che ha seguito in maniera piu approfondita I’iter progettuale.

Presidente
Prego collega L oiacono.

Cons. Loiacono
Si, Presidente. Assessore io vorrei soltanto conoscere la data di sottoscrizione dell’accordo di
programma da parte del Presidente della Regione, rispetto a quelladel Sindaco di Bari, tutto qui.



Assessore Sannicandro

Non ¢ un’informazione in mio possesso, mi posso informare, perd io so che il Sindaco I’ha firmata
il 3 aprile e da quella data decorrono i 30 giorni. Ci slamo anche posti il problema dei 30 giorni
perché appunto, conoscendo la situazione di scadenza del consiglio, ¢i siamo posti il problema se
rinviare la firma del Sindaco alla nuova amministrazione. Pero il problema &€ che comunque
essendoci un’ opera pubblica di notevole interesse, essendoci questa situazione del passaggio a
livello ormai chiuso, rinviare di ulteriori almeno 3 mesi, sarebbe stato abbastanza... C’¢ un timbro
del gabinetto del Sindaco del 28 marzo, quindi probabilmente sara quella la data di sottoscrizione, e
poi c’¢ la firma definitiva del 3 aprile 2014, firma del Sindaco Emiliano e del Presidente Vendola.
28 marzo 2014. ¢’¢ una firma qua in arriva del protocollo, le uniche date che ti posso dare i0 e c’¢
poi unafirmadi apposizione dellafirma del 3 aprile, afirma del Sindaco e del Presidente Vendola
Per ulteriori approfondimenti tecnici, non so se € il caso di farlo adesso, oppure se volete fare delle
domande a cui I’architetto Curcuruto potra rispondere.

Presidente
Grazie. Architetto Curcuruto vuole integrare o si riserva nell’eventuale replica? Prego architetto.

Architetto Curcuruto

Posso solo spiegare le ragioni dell’accordo di programma dal punto di vista urbanistico .... a livello
di quartiere, era stata posta su una fascia sostanzialmente di vecchi fabbricati e depositi
commerciali, quindi verde di quartiere non lo € ma stato e probabilmente non lo potrebbe mai
essere. Mentre al fine degli anni ’80, il suolo era inserito nel piano dei parcheggi, quindi dal punto
di vista urbanistico, e ai margini la variante urbanistica, sostanzialmente e quasi una non variante.
Nel piano dei parcheggi il suolo era pero piu esteso ed era un unico grande lotto che includeva sia
guesta proprieta sia le proprieta immediatamente adiacenti. Quindi la variante urbanistica e
veramente marginale.

Presidente

Grazie architetto, prima di aprire la discussione mi corre 1’obbligo di sottoporre, come di consueto,
alla votazione per la conferma della sussistenza dei requisiti di urgenza, perche come noto questo
consiglio ¢ stato convocato ai sensi dell’articolo 19, 7° comma del regolamento consiliare. Quindi
colleghi in aula, votiamo per la conferma della sussistenza dei requisiti d’urgenza. Chi ¢ favorevole
alzi la mano. Grazie. Vi sono voti contrari? Nessuno. Astenuti? Allora i favorevoli Sindaco,
Presidente del Consiglio e i colleghi di Centro Sinistra presenti in aula, si astengono colleghi di
Centro Destra. Dei 30 presenti quanti a favore? Possiamo avere un numero preciso? Non e
all’unanimita, i colleghi di centro Destra si sono astenuti. Allora 22 i voti a favore, nessun astenuto,
0 meglio nessun contrario, 8 astenuti. Quindi la votazione prevista dall’articolo 19 7° comma del
regolamento é stata effettuata, possiamo procedere con la discussione che € aperta. Chi s iscrive a
parlare? Collega Cea, prego, ne hafacolta.

Cons. Cea

Grazie Presidente. 10 prendo la parola innanzitutto per cogliere 1’occasione, Presidente, del fatto che
oggi ¢ I'ultimo consiglio comunale, dovrebbe essere 1’ultimo consiglio comunale, mi preme salutare
Innanzitutto lei Presidente e renderle merito per come ha saputo governare e gestire i lavori del
consiglio comunale. Questo merito e questo riconoscimento proviene dai banchi dell’opposizione,
lel sa perfettamente che dovremmo dire il contrario, ma per quanto mi riguarda e per mia cultura,
onore al merito e quindi io credo che non bisogna mai essere ipocriti nella vita e saper attribuire
I’ottimo lavoro svolto da chi in tantissime occasioni, obiettivamente si ¢ rivelato super partes.
Quindi io laringrazio atitolo personale, ma penso di dover interpretare anche i pensiero dei miei
amici consiglieri per come sono andati i lavori nei consigli comunali. Desidero anche salutare gli



amici di centro Sinistra con i quali abbiamo avuto spessissimo un dibattito molto acceso in
consiglio comunale, ma credo che questo sialo spirito e siaforse la passione per la politica, I’amore
per la politica ma soprattutto per la cittd, che ha spinto entrambi gli schieramenti a un confronto dai
toni duri, perd sempre ed esclusivamente, ci tengo a sottolinearlo, per quanto mi riguarda,
nell’interesse supremo della nostra cittd. E evidente che questo scontro non ha mai inciso sui
rapporti personali che viaggiano a di fuori della politica e che naturamente hanno del
riconoscimenti a di fuori della politica. Volevo anche ringraziare gli amici che in questi 5 anni mi
hanno accompagnato durante 1’opposizione in questo consiglio comunale. Voglio ringraziare in
modo particolare coloro che realmente si sono alzati da questi banchi e si sono sbracciati per poter
fare un’opposizione concreta e seria, piuttosto che da passerella e credo che sia doveroso, anche per
la fiducia che hanno riposto in me per lunghi cinque anni, senza mai porre in discussione il mio
ruolo. Volevo ringraziare gli elettori cittadini che hanno avuto la pazienza di ascoltarci, di seguirci
nei dibattiti, di trarre anche delle considerazioni sull’operato di ciascuno di noi e di avere
un’immagine e un’idea di quello che puo essere il consiglio comunale quando si ama la citta.
Voglio augurare, per me oggi ¢ 1’ultimo giorno nella qualita di consigliere comunale, per cui ritengo
doveroso augurare non solo per me ma nell’interesse dei cittadini e di tutta la citta, che coloro che
possano sedere su questi banchi, abbiano a cuore solo ed esclusivamente la passione per la politicae
I’amore per una citta che & capoluogo di regione, che non devono mai dimenticare. E io auspico che
coloro che siederanno su questi banchi, possano essere giovani, ma soprattutto possano essere
persone che siano qui davvero alavorare per la citta piuttosto che per un interesse personale o per
una giustifica a posto di lavoro, ma che vengano qui per dare il miglior contributo di se stessi, se
dell’opposizione, criticando e magari dando anche un apporto costruttivo, se della maggioranza
invece, governando e governando con dignita e con serieta e soprattutto con grande trasparenza e
con grande lealta. Sindaco, che dirle, io trovo difficolta nel ringraziare lei, per la sua gestione di
Sindaco, ma mi deve perdonare, non perché non voglia farlo, ma perché come dicevo prima a
Presidente, non bisogna mai essere ipocriti, per cui sul piano personale lel rimane per me Michele
Emiliano, il magistrato, la persona che ho conosciuto fuori dalla politica, sul piano politico rimane,
da parte dell’opposizione una critica molto aspra. Ha avuto la fortuna di governate
continuativamente 10 anni la nostra citta, avremmo preteso molto di piu da lei, sia per le sue
capacita che le sono riconosciute, uomo di cultura, uomo che per altro consoce la citta. Immagino
che la burocrazia le ha posto sicuramente moltissimi veti in questi dieci anni perche, e inutile
nascondersi, I’apparato burocratico, anzi la burocrazia in Italia penso che sia 1’ostacolo piu grosso
dello sviluppo del nostro paese e sicuramente ne ha sofferto anche lei, sappiamo perfettamente,
abbiamo governato anche noi, che molti provvedimenti purtroppo prendono luce dopo anni e anni
di percorsi itineranti nelle varie ripartizioni. Perd rimane, come dire, mi perdoni, so che lei mi
perdonera, rimane pero la critica politica all’operato di un primo cittadino che avremmo voluto
essere diverso e forse pitl concreto nella nostra citta. Nel merito, Presidente mi consenta, 5 anni ho
tirato la carretta e 1’ho tirata sempre con grande entusiasmo e con grande passione, penso che su
guesta delibera possa parlare chi un domani e debba parlare, un domani magari anche tra noi
dell’opposizione, chi debba avere un ruolo di governo. Quindi io cedo volentieri la parola ha chi ha
le capacita, anzi stasera, oggi ha la possibilita di dimostrare competenze e capacita per essere
uomini di governo, perche lo ribadisco, Bari non € una citta per dare celebrita, Bari € una citta che
chiede, che chiede il riconoscimento assoluto di citta capoluogo di regione, e la guida di persone
che abbiano davvero a cuore le sorti della citta e la competenza adeguata per governare la nostra
citta. Grazie per questi splendidi 5 anni in compagnia e la stima e I’amicizia rimane al di fuori del
consiglio comunale, perche credo che la cosa piu bella che debba rimanere dopo un confronto
istituzionale, € poter dire che si & viaggiato insieme e che sia un bel ricordo di una persona o di
persone che comungue sono state serie nel compito istituzionale a esse affidati dai cittadini elettori.
Di nuovo grazie.



Presidente

Collega Cea laringrazio per le belle parole che ha utilizzato e per |a stima che ancora una volta ha
testimoniato nei miei confronti, stima che lel sa essere ricambiata. Prima di cedere la parola a
Sindaco,devo pur tuttavia, comunicare ai colleghi presenti e anche agli assenti, che non sara questa
I’ultima seduta consigliare prima del voto. Saremo chiamati almeno ancora una volta prima del
voto, probabilmente una successiva dopo le votazioni. Prego Sindaco.

Sindaco

Volevo Ovviamente raccogliere il saluto dell’Avvocato Cea. Ovviamente, come posso dire, volevo
anche rappresentare per quello che e possibile la consapevolezza, ecco, avendo ovviamente in
questi anni anche avuto la possibilita di seguire I’attivita amministrativa di altre grandi importanti
citta o anche citta piu piccole, ecco, volevo dare atto veramente a tutti voi di un straordinario lavoro,
maggioranza e opposizione. Avete lavorato piu di qualunque atro consiglio comunale credo in
Italia, avete avuto un livello di produzione di provvedimenti assolutamente fuori dal normale, in
tutte le materie, anche in quelle piu difficili. E devo dire che la guida del Presidente Divella é stata
molto molto importante, anche perché come € noto, € una delle personalita politiche piu importanti
della citta e devo dire di maggiore stima e di maggiore fiducia da parte del Sindaco. Quindi, come
posso dire, questo consiglio comunale ha per la prima volta spostato, mi permetto veramente di
dirlo, I’asse politico cittadino, dall’esecutivo al consiglio comunale. Noi abbiamo approvato solo
negli ultimi mesi, un tale numero di provvedimenti importantissimi, cosa che non era mai accaduta
in precedenza, e questo, come dimostra anche la presenza dell’opposizione oggi, ¢ dovuto
soprattutto a un diverso modo di intendere la politica. Cioé prima, in questo consiglio comunale la
politica era, come posso dire, piu di settore, oggi io vi vedo concentrati su un’idea, sia pur diversa
fra maggioranza e opposizione, che pero ha come oggetto fondamentale la citta, non piu cosa pensa
il Sindaco, cosa pensano i partiti, cosa pensa quell’impresa, cosa pensa quell’altro singolo soggetto.
In quest’aula i singoli non sono entrati in questi dieci anni. E un risultato estremamente importante.
Capisco che il capo dell’opposizione, come posso dire, si € voluto riservare questo ultimo atto di
critica nei confronti del Sindaco e io obiettivamente, ci speravo che lui alla fine mi dicesse, “senta
Sindaco le dico la verita, io mi sono divertito a vederla lavorare in questi dieci anni”; perche io sono
convinto che I’Avvocato Ceain fondo a suo cuore, conoscendo a difficolta del mio ruolo, sa, come
sa un critico intelligente, che era veramente difficile fare qualche cosain piu. Pero, ecco, ho forse la
presunzione di leggere nel tono della voce e negli occhi del coordinatore dell’opposizione, € quindi
mi accontento, nel senso che so perfettamente che tra di noi, e questa cosa € un risultato
importantissimo siadal punto di vista umano che dal punto di vista politico, tradi noi il rispetto non
€ mai mancato. Nel senso che io mi sono sempre sentito rispettato anche da coloro che mi facevano
duramente opposizione, e questo evidentemente mi deve bastare, non si puo pretende di piu. 1o
voglio anche dire che non potevo pretendere di piu dalla citta di Bari in questi dieci anni. Mi hanno
sostenuto, mi hanno innanzitutto fatto diventare sindaco contro tutto e contro tutti, non ¢’era nessun
partito politico che mi volesse candidare, e i baresi hanno detto quello deve fare il Sindaco e quello
ha fatto il Sindaco, mi hanno sostenuto fino all’ultimo giorno, il livello, lo ammetto, di consenso di
cui ho potuto godere in questa cittd, non ha precedenti per nessun sindaco nell’ultimo periodo nelle
grandi citta, e soprattutto nelle grandi citta del sud. Fino all’ultimo giorno, credo di essere uno dei
pochi sindaci a girare, nonostante la mia precedente professione, senza scorta. 10 vado a piedi, non
posseggo neanche 1’automobile, e i baresi mi proteggono, oltre a San Nicola, ovviamente. E questo
significa che la nostra citta ha un patrimonio di civilta, che € molto molto importante e che non si
distingue tra Destra e Sinistra. E una caratteristica identitaria dei baresi che questo consiglio
comunale incarna e custodisce, anche ovviamente con i nostri limiti, perche poi non e che siamo
diventati improvvisamente santi, la santita ¢ un’altra cosa. Per0 credetemi, un’amministrazione
comunale che in 10 anni non ha neanche un avviso di garanzia, e un consiglio comunale altrettanto,
a parte qualche episodio cosi, pero che é nato direttamente da denunce dello stesso Sindaco in
persona. Ecco, in un’Italia complicata e difficile come questa, al punto che abbiamo trasformato in



barzelletta persino la distinzione tra cozze pelose e cozze nere, ecco queste barzellette che ormai ci
consentono di avere I’affetto di tutta I’Italia perche tutti si ricordano come io ero dispiaciuto in quei
giorni e come questa vicenda poi s € trasformata in una cosa senza acuna conseguenza. Ecco,
guesta consapevolezza di essere delle persone per bene, perche voi siete delle persone per bene, io
ve ne devo dare atto, non ¢’¢ un solo consigliere in questo consiglio comunale che si sia comportato
come protes o prolunga di qualcuno o di qualche cosa, questo per la maggioranza e per
I’opposizione. E siccome ve ne do atto io che sono il Sindaco da 10 anni, e che non sono una
persona facile da convincere da questo punto di vista, io credo che voi dobbiate essere orgoglios di
aver fatto parte in questi dieci anni, del governo della citta. Mi auguro che nel futuro, molto
rinnovato, ho visto che le liste sono profondamente rinnovate, mi auguro che il futuro abbia la
stessa forza, perché noi abbiamo avuto a disposizione la fiducia del popolo di Bari, e anche la stessa
credibilita, e che soprattutto abbiano lo stesso entusiasmo di noi piu anziani, avvocato Cea, lel si
battuto assieme all’opposizione con mezzi non sufficienti dal punto di vista numerico, ma si ¢
battuto con un’energia e con una passione, come posso dire, che in qualche modo, distrae dall’eta
politica e dall’eta anagrafica. E io mi auguro che le nuove generazioni abbiano lo stesso genere di
passione, |10 stesso genere di energia e soprattutto che gli interessi privati, che noi abbiamo tenuto
fuori da questa aula per 10 anni, perche di tutto possiamo dire, fuorché questo, che noi abbiamo
servito in qualche modo interess privati, che continuino a rimanere fuori, non che io abbia timori,
perche ho il convincimento che il prossimo sindaco sara una persona che io in qualche modo io ho
contribuito a scegliere, nel senso che, anzi devo anche dire che € la prima volta che mi e capitato di
dover quasi costringere qualcuno a candidarsi a sindaco. o mi auguro, € ovvio, che questo giovane
ingegnere che abbiamo coltivato e a quale io voglio bene come un figlio, possa in qualche modo
vincere le elezioni. Pero sono convinto, aldila, anche di acune parole che mi hanno addolorato, che
sono state dette ieri, ma fa parte della logica della campagna elettorale, che aldila di questo ci sia
anche la prossima volta un’opposizione bella, leale, pimpante, come quella che ho avuto io. Sono
convinto che farete un ottimo lavoro anche nel prossimi anni e che contribuirete con la vostra
esperienza, con la vostra energia a fare in modo che il prossmo sindaco, come avete fatto con me,
non commetta errori. Lo so, dovrei parlare dall’altra parte, dite voi, perd ovviamente io non sono
Ipocrita, faccio delle previsioni e anche devo dire, ho delle speranze, che ovviamente sono talmente
pales che e inutile pure cheio le ripeta e le sottolinei. Rimane il fatto che oggi questo consiglio, 1o
voglio dire a chiare lettere, si riunisce su richiesta di una delle imprese, perche di questo si tratta,
che pit “ha dato filo da torcere” al Sindaco. E giusto? Eppure siamo qui, perché I’articolo 97 della
Costituzione, quello che parla della imparzialita, noi oggi lo stiamo incarnando, cioé a noi non
interessa il nome di chi harichiesto il provvedimento e del privato che ne ha interesse, anche se,
devo dire, mi viene un po’ da sorridere in una giornata come questa nel fare quello che stiamo per
fare, ma forse € un modo anche questo per rispettare il giuramento che abbiamo fatto sulla
costituzione, cio¢ quello di agire sempre nell’interesse della nazione, nell’interesse del popolo
italiano, senza discriminazioni e rispettando i diritti di ciascuno, persino qualche volta di quelli che
non se lo meritano.

Presidente

Grazie Sindaco, anche per le belle parole di affetto che ha utilizzato nei miei confronti, affetto che
lei sa benissimo, essere ricambiato. La discussione € aperta, chi s iscrive a parlare? Collega
Carbone, a seguire Ranieri.

Cons. Carbone

Preliminarmente, io, Ninni Cea, io non ho titolo per parlare a nome della maggioranza, e quindi
parlo atitolo personale, pero io volevo dirti grazie, grazie per quello che hai fatto, e grazie per le
parole che hai usato, e mi associo in questo senso totalmente a quello che ha detto il Sindaco. In
secondo luogo, Presidente, soltanto e brevisssmamente per dare conto del parer espresso dalla
commissione, che e un parere favorevole espresso all’unanimita, per quanto riguarda la delibera,



perché si ritiene che questa sia un’opera indubbiamente che percorre degli interessi di tipo
privatistico e quindi normali interessi aziendali, ma si ritiene che essa s inserisca in un contesto che
viene anche a favorire la citta, sia per quanto riguarda le opere complementari del sottopasso ciclo
pedonale, sia per quanto riguarda gli immobili da cedere, all’epoca si era pensato alla
Circoscrizione Madonnella, adesso la circoscrizione Madonnella non ¢’¢ piu, quindi indubbiamente
dovra essere data una destinazione piu puntuale e piu specifica a questi immobili, sia per quanto
riguarda la complementarieta con le opere a redlizzarsi, da parte di RFl, anzi in corso di
realizzazione da parte di RFI, che anche per questo motivo ha chiesto di dare il via libera a questo
accordo di programma. Credo che per quanto riguarda 1’urgenza, nonostante abbiamo gia espresso
il voto in questo senso, non vi possano essere dubbi, che la decisione dovesse essere, perche lo dice
la legge, quindi, effettuata nei termini in cui viene effettuata anche perché le ripercussioni su RFl e
sui lavori sarebbero stati assolutamente pernicioss e quindi anche sulla citta. Credo che
pacificamente il voto possa essere e sara favorevole anche in aula e per quanto riguarda la
Commissione urbanistica, non credo che vi sia null’altro da aggiungere, grazie.

Presidente

Grazie a lei. Sia consentito anche a me di rivolgere un ringraziamento particolare a tutti i quel
colleghi e colleghe che non s ricandidano e che nonostante cio sono qui oggi a onorare il mandato
popolare ricevuto. Collega Ranieri.

Cons. Ranieri

Si grazie Presidente. Ovviamente noi avremmo preferito riscontrare un numero maggiore di
interventi finalizzati a riqualificare la citta e a dare servizi a questa citta, servizi che ovviamente,
tipo 1 parcheggi, mancano da anni. Ragion per cui strizziamo 1’occhio in modo favorevole a questo
tipo di intervento, ma soprattutto la raccomandazione che in futuro la prossima amministrazione,
guardi piu attentatamene a questi tipi di accordo di programma, che, come dire, vanno piu nella
dimensione dell’interesse della collettivita e quindi meno dell’interesse del soggetto privato stesso.
E dopo, credo anche di dover raccomandare la prossima amministrazione, a che detti uffici che
fanno parte dell’accordo di programma che vengono devoluti al comune di Bari, siano degli uffici
che rimangano in seno all’amministrazione, quindi siano parte integrante dell’attivita dei municipi,
e che non vengano magari destinati a qualche associazione di chi non é facente parte il comune o
I’amministrazione del Comune di Bari. Quindi la raccomandazione ¢ questa qui, che noi del centro
Destra facciamo all’amministrazione attuale, che in futuro ci si adegui a destinare quegli uffici che
vengono ceduti a comune, a uffici comunali. Quindi, per questo piccolo complemento, noi ci
asterremo dal voto, ma ribadisco, guardiamo gia in modo favorevole ala prima parte
dell’intervento. Grazie.

Presidente

Grazie. Vi sono ulteriori interventi? Nessuno? Discussione chiusa. Richiamate per cortesia i
consiglieri in aula, assessore vuole effettuare una replica o fornire ulteriori delucidazioni in attesa
chei consiglieri riprendano il proprio posto in aula?

Ass. Sannicandro

Si, ovviamente io ho dimenticato di dire che chiaramente ’esigenza di realizzare 1i gli uffici della
circoscrizione, € chiaro che non esiste piu. Perd in ogni caso noi 300 mq per uffici comunali, sono
comunque utili all’amministrazione, potrebbero chiaramente servire per trasferire degli uffici che
abbiamo in affitto da qualche parte oppure per ulteriori esigenze che a questo punto ritengo
opportuno demandare alla prossima amministrazione e in particolare al prossimo municipio che
avra competenze su quella zona. Analogamente, anche per i parcheggi che sono collegati con gli
uffici, il passaggio ciclo pedonale e 1I’opera pubblica, piu ci preme realizzare, ovviamente abbiamo
necessita di dare 1’avvio a questi lavori al piu presto proprio per dare un servizio agli abitanti del



quartiere e facilitare il passaggio tra il quartiere San Pasquale e il quartiere Madonnella, tra 1’altro
ricordo che c¢’¢ anche un problema di sicurezza, perché attualmente si attraversano i binari e
ovviamente questo costituisce un grave pericolo per i cittadini. L’altra utilita che noi trarremmo
dala realizzazione, € la possibilita di disporre di ulteriori parcheggi pertinenziali, quindi lo
ribadisco, per gli abitanti, quindi quello non é un parcheggio di scambio, che attrae traffico, ma un
parcheggio che é stato pensato per i residenti. Ricordo che a Piazza Vaenzano, quindi non molto
distante, ma dall’altra parte della ferrovia a confine tra il quartiere Madonnella e il quartiere Murat,
esiste un parcheggio che € molto utilizzato e quindi questo dimostra che nella zona, in articolare
nella zona del quartiere San Pasquale, ¢’¢ una notevole esigenza di parcheggi per 1 residenti, per
liberare le strade che in quella zona sono molto congestionate, molto intasate di parcheggi.

Presidente

Grazie assessore, vi sono dichiarazioni di voto? Nessuna Colleghi in aula. Collega Radogna
partecipa a voto? Allora stiamo per procedere a voto sulla proposta di deliberazione numero 2014
130 25, chi e favorevole alzi la mano. Il Sindaco, Radogna, Martinelli, Campanelli, Santacroce,
Marco Emiliano, Durante, Cascella, Fuiano, Bronzini, Mazzei, Bisceglie, Maiorano, Muolo,
Carbone, Introna, Tomasicchio, Pirro, Dammacco, Ladisa, Di Giorgio. Questi favorevoli. Vi sono
voti contrari? Nessuno. Gli astenuti: il Presidente piu i colleghi del centro Destra presenti in aula.
Allora 33 presenti, Sindaco compreso, 22 i voti a favore, nessun contrario, 11 gli astenuti. La
delibera ¢ approvata, si propone I’'immediata eseguibilita non prima che ricordi che occorrono 24
voti, affinché sia approvata I’immediata eseguibilita. Chi ¢ favorevole alzi la mano. Voti contrari
nessuno. Astenuti nessuno. L’immediata eseguibilita ¢ approvata all’unanimita, 32 i presenti e i
votanti. Bene. |l Sindaco ha depositato, vi € stata fornita copia fotostatica, una risoluzione urgente
di cui vi daralettura
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ACCORDO DI PROGRAMMA

tra la Regione Puglia, rappresentatn daf Presidente della Giunta regionale On, Nicola VENDOLA od

il Commune di Bari rappresentato dal Sindoco Don. Michele EMILIANG, per la realizznzione di un

edificio multipiano con destinazione ad aulorimessa con aumessa aiivith commercinle ¢ tersaria,

uhicato alla via Capruzzi, su progetie proposto dalla Societa “SUDAREA s.1™ in variame afl PR .G

el Comune di Bar.

PREMESSO CHE:

1. In data 01.122010 il Direttore della Ripartizione Urbanistica ed Edilizia Privata del Comune
Hari eom moda . 287000 ha indetto per 1} glomo 13.01.2011 apposita conferenza di servizi al fine
di verificare la pessibilith di sotioserivere con la Regione accondo di programima, ex art.34 del
. Lgs. n"267/2000, per In realizzazione di un edificio multipiano con destinazione ad autorimessa
eon annesss altivitd cominerciale ¢ terzanie, ublcalo alla via Capruze allegando nel contempo la
documentazione scritto-grafica presentata dolla Societh “SUDAREA srl” unttamenic alla
relazione istruttoria d uiTicio,

2.1 Sindaco del Comune di Bari con nofa prol. o 3409244 in dota 29122010 ha richiesto al
Presidente della GR. |a stipuls di en Accordo di Programma, ai sensi e per gli effeiti dell"an, 34
del Dilgs n260 2000 per la realizzazione & un edificio multipiane con destinazione ad
AUIDATIESSE Con annessa AVt comimerciale @ terziaria, ubicato alla via Capruzai,

3, Allo scopo di effettuare un esame comtestuale del vani interessi pubblicl coinvelti  nel
procedimento il Direttore della Ripartizione Urbamstica ed Edilizia Privata de! Comune di Bard ha
convocato, ai sensi dellart. 34 del Dilvo n. 26720001, apposite Conferenze di Servizi lenulesi in

data 13.001.3011, 15.02.2009 2 14.02.2012




4. In sede di Conferenza di Servim some state ilusirate te finalith del progeno ¢ le connesse: variant
urbanistiche mspetto al vigente PR.GL del Comune di Bari ¢ cit sulla seorta degli atti ed elaborat:
prodotti, pervenendo alle decision riportate negh apposily verhali;

3, Lu Giunta Repionale con delibert n. 2494 in data 27.11.2012, ha autorizzato il Presidente della
(iR, alla sonoseriziong dell'Accordo 1 Programma, @ senst dell’arn 34 del Dulvo 02672000, per
la reahizearione di un cdificio multipiane con deéstinazione ad antorimessa con annessa attivied
commerciale e erziarin, uhicato alla via Capruezi, m variante al vigente sirumenio urbanistica
generale, su progetto proposto dalle Societd “Sudares s.01™.

6. Con suceessiva noeta . 22218 del 28012013, il Direttere della Ripartizione Urbamstica ed
Edilizia Privata del Comume di Bari ha trasmesso al Servizio Urbanistica Regionale il progetto
opgetty di richiests di Avcordo di Progrumms adeguato in base alle indicazioni ¢ preserizion di
cut allan delibera di G no 24942012 presentato in data 22.01.2013 ed acquisito al prot. com.len.
17331 dalla Societd “Swdarea sirl™.

CONSIDERATO CHE:

1. Gl elernenti pil significativi ¢he cartterizzans il progelle in questione nsultano 1 seguenti-

1. L scopo perscguite dallyccords di programma risponde essenzialmente all'esigenzn di
individuare una forme di partierdlup G soepetti pubblics (Comune di Barl n testa) e privati,
rmvolia &l perseguimento di fimalith di pubblico interesse. sotto numerasi profili ¢
segnaiamente per quel che coneeme;

a) il conseguimento degli eMemi & variinte al vigente P.R.G. del Comune di Bar finalizzatn
alla norganizzazione urbanistica dell ‘area anualmente in stato di degrado;

b} Ba realizsazione i carico del Comune & Ban peé di alin sogpeiti pubblici; di

opere i urhamizrazione primara (vinbilita pubbhica, verde, parcheogei od infrastmotiore g
rete);

2. Inoun siffatio contesio, Fuilizzo del module dell' Aecordo dr Programma consente:




n) il sonsepummento der predett effetit di varnte urbamestica, previn ratifica dn pane del
Consiglio comunale ne 30 gorni suceessivi alla softoserizione dellaceordo di proesimma
al sensi del mensionato art. 34 ded D, Lgvo n. 267 del 2000;

b}y il conseguimento - allatto delln sottoscrizions della comvsione urbanistica sucoessivi 1
il Comune di Bars od il soggetto privato atuatore - degh effetii di immediate cessione
con opnl consepeente effolio di legee - al Comume di Ban della propricta di quota panc
degli uffict previsti e degli standard pubhlici;

¢} la previsione, sempee in esito alla sottoserizione della predetia convenziene, dell /mpegne
a cancoe del soggetto privato attuatore alla progettazione ed alls esecurione, sulle aree di
sedime { sia pubbliche che private) del compendio oggeito def presente accordo di
programma delle opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria;

d) la previmone, sempre in csito alla soffoserizione della predetta convenmone, . della
consegna materiale delle opere di infrastrutturazione, se semplice richiesta del Comune di
Bari ¢ nel nspetto delle medesime tempistiche previste dalla vigente normanva in materi
di appait pubblic: di lavon:

2, 1l presente “Accorde di Programma™ nsulin attivaie @ sens| deli™am 34 -5 commae- del Thvo
n.26 7/ 2000,

X AlLsenst del 4% e 5% comma dell’an. 34 del Dvo n. 2672000, 1" Ascordo di Programmma ratificato
nei suecessivi trenla giomi dal Consigho Comunale di Bari ed ogpetto di Decroto del Presidente
delin Giunta Regionale, determina anche variante allo strumento urbanistico generale vigente &
produce gli effett delle intese di cut all’an 81 del DPR. 61677

VISTI:

= gli atti tecnici relativi ol predetto progetio, adeguatt in base alle indicazioni e prescrizioni di cui

ally defibern di GR. n 2494 del 27112012, per o realizzazione di un edificio multipisno con

destinazione ad autorimessa con annessa allivith commerciale e lermans, ubicato alla via Capruzzi,




su progetto proposte dalla Societa “SLDAREA 5.7 in vanante ol P.R.G, m varianie al PR.G
't'lgﬂl'.ltt.;

® i comtenuti dei pareri espressi dai ruppresentanti defle Amminisirzioni ed Eotl imtervenuti alle
confercreee dei serviz effeftuate 13002011, 1502201 ] e 14.02.2012 &'a successivamiente resi
il esito della stessa, richiamati nelle premesse della delibera (LR, n, 2494 del 2711 2012:

o la deliberazione n® B51 del 3 maggio 2013 con quake ls Giunta Regionale ha nuovamente
autorizzata, il Presidente  alla seftoserizione dell’ Accorde di Programma ai sensi del decretia
legislative n"267/2000 per lo realizzamone di un edificio multipiano con destinazione ad
autorimessa con annessa aftivith commeroiale o terziana, ubicato alla via Capruzs, su progetio
proposto dalla Socicth “SUDAREA s.r.l.” in variante al P.R.G. vigente

Le parti: Regione Puglia e Comune di Bari

CONVENGOND QUANTO SEGUE

I} La nirrativie che precede costituisce parte inlegrante del presente “Accordo di Programma’,

2) Viene preso atto della nuova soluzione progetiuale per la realizzazione di un edificio multipiano
con destinazome ad autorimessa con anmesss attivita commerciale ¢ (erzioria, ubicato alla via
Capruzzi, presentata i data 22.01.2013 dalla Societa “SUDAREA sr1." in vadante al PR.G.
vigente.

3) Per una completa wentificazione dell"intervento e dell’area dell'intervento si [ riferimenta agli
elaboerali grafici fiportat netls delibers di G.R, n. 851 del 3 maggio 2013;

4) Al sensi e per gl effett dell’ar 34 quarto comma del D vo n.267/2000, le determingeioni assunte
con il presente “Accordo di Programma™ comportano con le condizioni di eul al precedente punto
variante lle strumento urbanistice generale vigente.

3) Al fine di resdert esecutivo, il presente “Avcordo di Programma™, o stesso dovra essere mtificato
dal Consiglio Comunale di Ban entro ¢ non oltre 30 morni dalla data di sua solloscrizione.
L™Accordo di Progrmmma™ inoltre sard adoltalo con successive decreto del Presidente della

Regione, detemnando cosi approvazione definitiva delle conseguenti variazioni dello strumento




urbanistico genersle come indicato nella delibernzeone di G.R. o 8351 del 2 mawpso 2003, con le
condizioni di e irnanzi, egli effetti delle mlese di cw all’art 81 del DP.R 061677,

G} I presemie Accordo ha nlevainen esclusivamente ol fm urbanision @ ool comporia sfoun onere
finanziaric a carico del” Amminisirmdione Regionale

Ty Nelleventualita che i lavon relativi alla realizzazione dell‘intervento previsto nel presente A di P
non inizino entro i tennine improrogabile di dicione mesi dalla data di pubblicazione sul BUR.P.
del Decreto di approvazione dell”A. di P. il presente Accordo si intenderd risolto di plene diritto,

B} Al sensi del sesto comma dell’ant 34 del Digs 0. 2672000 e dell’ ant. 5 dells LR, 495 1a vigilanza
sull'esocuxione del presente Accordo di Programma con controlli ammuali ¢ sugli eventuals
milervent sostitutivi € escrcitata da un collegio presieduto dall'Assessore Regionale alla Oualiti
del Tervitono o suo delegate e dal Sindeco del Comunée di BARL

In enso di controversin fra le parti sard nominato on collego arbitrale cost composto;
= un eomiponete norminato dal Presidente della Regione;
= uny eompodente nonmaia dal Stedaco del Comane;
- uncomponenie nemissio dal sogpdiio proponenic:
- uwl componente nominate dal dal Presidende del Tribunale compelente per temitorio, che

neil'ipatesi di paritd avrd voto doppio,

war b i 2oy

Il FPRESIDENTE della REGE
{(On. Nicola VENIM)

\'nnl -._...J,_.ﬁ-__x




PER COPLA COMNEI,
AGL| ATTI IK POSSEG:
Ol QUESTO EchwviZ:.
hi PmEH“!'& t'ﬂ-"‘-_ L o PR
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Ii Diri g &M
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REGIONE PUGLIA

Deliberazione della Giunta Regionale

-
N 8:‘ 1 del (13/05/2013 del Registro delle Deliberazioni

Codice CIFRA: URB/DEL/Z013/00023

OGGETTO: Aceordo di Prosramme ai sensi dell’art.34 del . Lgs. n"267/ 2000 avanzata |
dalla Societhi “SUDAREA s.r.l” per la realizzazione di un edificic multipiano con
destinazione ad autorimessa con annesss attivita commerciale e terziaris. ubicato alla
via Caprugzi in Bari. Modifica ed integrazione della Delibers G.R n. 2404 del

27.11.2012.

L'apno 2013 addi 03 del mese di Mapgio, in Bari, nellz Sala delle adunanze, si € riunita
la Giunta Regionale, previo regolare invito nelle persone dei Signori:

Sono presenti: Sono assenti:
Presidente Nichi Vendols Assessore Elena Gentile
V.Presidente  Angela Barbanente ASSess0re Guglielmo Minervini
AgSEss0re Loredana Capone
AssEssnre Leo Caroli
ARSEEROre Leonardo I Gioia
Assessore Giovanni Gianninl
ASsEssore Silvia Godelli
Assessore Fabrizio Nardoni
| ASSESSOTE Lorenzo Nicastro
| AsSEss0re Alba Sasso

Assiste alla seduta il Segretario redigente: Avy, Davide F. Pellegrino




Il vice Presidents, Assecsore Regionale alla Qualitd def Territorno, Prof.gecs Angeln
Barbanente, sulla base deflistruttoria espletats dal Responsablie dafla P.O. & confermata dal
Dirigente di Servizip Urbanistica, riferisce guanto Segue,

In dats 01.12.2010 i Direttore defls Ripartiziane Urbanistics &d Edilizia Privata dei
Comune di Ban cor nota n, 287010 ha indetio per il gisrno 13.01.2011 apposita canferenza o
sEniZl 8l fine a1 verificare |3 nossiblics SACCoscrvers con |8 Regions l'accordo di programma,
ex ari,34 del D.Lgs. n"267/2000, per 14 realizzaziane di un edificlo multipiano con destinazione
ad auronmassa con annessa attivita commearsale & terzigria, ubicatg alla via Capruzzi alieganda
nel contempd la documentazione scritto-grafica presentata dalla Societa “SUDAREA s.rl®
unitamente alia relaziane istruttona d'ufficia.

Con successive naotz prof. n"309244 del 2%.12.2010 | Sindaca del Comune df Bar hz
nchiesto al Presidente della Regione Puglia, in retazione al MICONGSCIUTD interesse generale glia
realizzazione dell'intervanto proposto dalie Socistd "SUDAREL 5% la stipula di un accordg di
HrDgramma, al sensi € per gli effetti dell’ art, 34 gel O, Los. N. 26772000,

Lé Glunta Hegionale con delibera 1, 2454 in-data 27112012, sulla bage dell’articalate
iter istruttoria puntualmente descricto nelid narrativa dello stesso provvediments, ha delineratn

testuaimeantsa;

"= DI APPROVARE iz relazione dell"Assecenre:

- DI AUTORIZZIARE, per le consideraziond, le mativazian) & |s Prescrizion: ol cul alia narratihvy
che qui per economia espositiva £intendano Integraiments trascricte, || Presidente della G.R,
alia satfoscriziane dell' Accordo d Programma, al sensi del’’art. 34 del D.ive n.267/2000, par
@ realizzazione di un edificio multipiano can destinazione ad aulorimessa con annesea
attivtd commersale e terziaria, ubicato alla via Capruzz,, in variante al-vigente strumants
Urbanistico generale, su progetto propasto dalie Societd "Sudarez e.r ", seconde lo schema
ellegato, parts integrante gal presante provwedimansg, ™

in particodare con la predstts defibera di G.R. n 2454/2012 veniva prescritte cha i
parcheggl pubblicl, ex art. S - puntp 2 - del D.M, n. 1444768, da Cedere gratultamente 3|

Comune, compransivi anche di quelll refativ| alle previste attivica commerciali vanno locallzzati

ai piani inferigri del proposto parcheggio multipiano, nelis Quanticéd previste dalic stessa art, 5=

punto 2, non potendasi goficare, nel! caso di Foecie, |la riduzione a metad, atteso che non song
praviste a tal fine adeguate atresratire mregrative che giustificano | stesss roduzione,
Con nota n. 22218 del ZB.01.2013, il Direttare delig Ripartizione Urbanistica ed Edilizia

Privata de! Comune di Bar ha trasmessa al Servizio Urbanistics Regionale |l progetto oggetto di

rchiesta di Accorde df Programma aleguste in base alle indicazioni e prescrizioni di eul alls

delibera di G.R. n. 24942012 presentata dalla Societd "Sudares s.r.."
Ancora, con |3 stessa nota com.lé n. 22218/2013 viene specificato, altresi, quanto di

s2guite testualmente si riporta:

“"Questo Ufficio conferma per Quanto di competenza parere favorevale al progetta e in
particalare, in relazione alla prescrizione Contenuta nella proposta o Delibarazione della
Glunta Regionale in merits aj parchegal pubblici, ex art. 5 — ounte. 2 —. del ‘WM. .
1444/68, da cedere gratuitamente al Comune, Il progatto & stato adenuatn kzando |
parcheggl pubblicl al piani inferiar ad |n particolare al [0 ¢ 20 p:‘al:m.'.' eciFitto. nzlla
guantita integrale rinveniente dall'applicazione dal suddettn articolo. ot

Tuf
—lll



Per quel che riguarde &8 soluzione alternative alla remps elicoidale, I mspostz
all'bssarvazione dall'lng. Giordano, di cul alla Conferenza di Servizi del 14 febbraio 2012,
51 ritiene valida |a soluzione presantata ¢on sistema 4 rempe da plano & pianp che
prevede percorsi che sl sviluppanoe a8 cigscun livella in manlera rattifines In modo da

pLsars pil idanal in termirn di sicurezza = wviahilita.

Infing, 5 evidenzia che || -apporto pubbiizo/privaco non @ sS@to modificate  -mediants
l'atrimizzazione degh spazi {realizzata con introduzione del nuovo sisterma d rampe) ed
mallineamento del solaic del 7° plang al flo dei solal dei glan inferiod, || futio. manienendo
inalterace (& linee generali architettoniche - distributive, funzional ed urbanishcne del progatio,

Ir allegate:
n. 1 copa della Relazions Tecnice Descrittiva Apgiornats;
-~ 1 copE del Book in formato A3 contanente || raffronto delle tavole di progetto

aggiornato con il progette SSaminate in Confaranza di Servizdl scals 1:200;
n. 2 cople del Book in farmato A2 contanentes |a Relazione Tecnica Descrittiva agoiornata =

le taviple df progetio in scala 1.200;
n 2 CD contenenti | Files in formate pdffé della Relszions Tecnica Descrittiva e di tutte

le tavaie di
progetto in scafa 10100,
- f. 3 copie del Piano Economico/finanziaria agaornato, ™

{ib premesse ad entrando nel merito degll attl ed elaboratl progettuat], trasmessi con i
pradetts pats comunale no 22218/2013 e adeguatl sostarziaiments 6 consderzzmone gelle
indicazioni @ prescrizioni richiamate nella delibera G.R. n. 2494,/2512 | par gli aspetti urbanistic
st rappresenia quanto seque-

In prime luoga, i rileva, come meglio 31 esnliciters nel seguito, che "adeguamenta alie
Arescrizicn! di cui alle delibera G.RL r. 24542012 ha di fatto comportaso:

) modifiche, anche ze di modesta entits, al parametr] urbenistico = sdilizr carattenizzant
Vinterventa & comiyngue fepettos! dagll orginar canom uwrbanistic;

o] unz diverss articolazione dells destinazion! o'usce Drevisie ai var pani;

£l la previgione drospettats dalla Societs proponents — ove & ne presentl la necessita - o
gestinare in toto efo i parte | piand originanamente previsti per uffic ed  attivita
commerciall ad alkivita ginnico-sportive & noreative.

rerma’ restande quanto rappresentato: nella . deliberazione di =R, in ardine alle
miativazioni sottese alla richiesta dl accordo di programma e alle valutazioni operate e qu
riconfermate |, gui di sequito si riporte || raffronto tre ie prevision progetiuall onginanio di cul
gllz delibera di 3.R. n. 2484/2012 & |5 proposte Oi adeguamento alle prescnzion regeonali
trasrmesss dal Comune di Bar con ia nota n, 22313720135

Mells specifico

 PREVISIONI PROGETTUALL GRIGINARIE | PROPOSTA DI ADEGLUAMENTO
deliers di 5,R, n. 2484/2013 alle prescrizioni regichsll (M.5.: In neretto le
maodifiche) | .
L%



| progette prevede 13 realizzazione di un ﬁd|flc||:~[|
terra, n. & planr fuoH terra @ n.2 |

ad |
attivitd Derziarie | autorimesss, artvics

i multipiang | piano
| Fan - encraterral  con
| #utorimeassa, attivita tomemSrtiale,
| & gallera df coliegamentn al previste sortonazso |
farrowiario. |
L'autarimessa & costituea dall'inkera  2° pians
intgrrate nonché dal 2°, 30 4= @ 5o piand fuar| terra
dell'sdificg e svilyppa uns superficie complessiva d/
| pavimants dl circa mg. 6.450 {escluse gli spazi d
| accasso al planc tema, Te ram s carrabill e | cayedi
| di aerazione) :
Al piano ferra soig pbicati gl Ingressi e le ugcfta
| corrapili &  padonali, le  aree distributive o7 |
pertinenze, 2 zona atric ed |l Izcale controlio |
{ In particolere Fares distributiva & raostituita d.:ile|
viabillia carrabile pafmetrale interna al lokte (in
| parte coperta ed in parte scoperta) che colisga tra

destinazione d'uso

|||:|rr.'| g ingressl e le  iscife carrakill ublcate|
rispeftivamente su wia o Capruzzl [ingresso &
AURFIMEssa  con  bartiers e controlle |

| Lscra
maarelico) ¢ su via Tunisi craversa o via E, Mola
L50le ingresso riservaco allo searica merc gelle
attivitad comremarciall),

| Sompre &l pIane ferra oell'sdificio, Asicaments
s2parati cailautorimessa & dagll spazi di pertinenza
della stessa, sono ubicali due bocall »d  ege |
remmerdiale, con una superficie jorda Compiassiva |
| di mQ, 1.253 par & cires || oo gel totale gelle |
| superfic coperte s edifizare,

| Detti bocali hanno accessn ag affacaie princigale
lumge (2 via G, Capruzzi:

Il primo, i superficie larda d circa mg. 1.137 |
[sup, di vendita + oeposit e sérviZ], come
| Media Struttura Intermedis con superficie c.lr|

vandita compresa tra me. 601 ¢ meg. 1500:
|- 0 sgcondo, 41 superficie lorda di cirea mg,
L1E, {sup. &i vendita + deposit a servizi),
| come Esercizie df viginato scon superficie di
. vandita inferiore a mg, 250
| -9 Eless0 prooetto prevede, altresi, di destinare ad
uffici lintere primo plano dell'edificio s parte del |
SECONdD e berzo plang; nells specifico:

La superficie lords di pavimento [al netto dely’ |
atrio al plang terra, del vare scala, planerotoal
di disimpegng = berrazzl) & part a circa myg. |
1.685; di questa =uperficie, ma. 300, post al
| Plano prima, ssranng cedusl a Dibdo gratulto ai

Comune per cssere destings ad ufficd comuninii
o orcascrizianall.

L'actesso agli uffie avviene dal plano terra
| mediante Matrig Prospicisnte |a wia G.Capruzzl
utilizzando un blocco scalz ad agCansore a
Servizio esclusive del locall con destinazione |

|'_'aumrlr'nessa & costitulta dal 10 g ¢

| superficl coperte),

Il progetts prevede ia
multigiang {piang teirra,

PNl entrotgeal  copn d'usg

destinazions
2 galleria di collegamento ai
ferroviario.

interrato nonshe da parts dal E Gl
e dall'intere piano 4=, ES Bv e 7o {copartura).
Al
carrapili e padonali, e arag
periinenza, la zona atrie ed |l locade controlin.

| In particolare area distributiva e costituits

dal sistema di rampe carrabill con Ingressa

oa via G. Capruzzi (ingresse e ys=jitg

autorimessa e/g parcheggi con barriere ]

controllo magnetico) e dalla viabilita di

Servizie, compresa tra Fedificio progettate

I2 recinzione ferroviaria, con Ingressn da via

Tunist traversa di via E. Mola [ingresse dj

SErvizio & risarvato alig scarico merci dells

attivita commerciali),

SEMDre al piang terrz dell'edificio, con ACCWESH

ed affaccia Principale lenge la wvig G,

Capruzzi, fisicamen e separad dall'autorimessa &

dagll spazi di pertinenza delia SEesed; senc ubicati

due locali con destinarigna d'uso commerciake

B0 attvita ginnico-sportive o ricreative, |

suddett! locadi, della superficie lorda complessiva

di circa mg. 1.292 (Par al #% de| totaie delie

Sano stati classifizati, ai fini

del calcoio degli standard urbanistici:

- Il prime, di superficie lorde mg. 1.148, come
TMegia Strutturs | nfermedia con supsrficks 4
vendita compress fra mg. 601 e mg. I1500" a
norma della L.R. 11/2003 & £.M.i, questo In
quanto, restando gli standard urbamisticl
Previste per la suddatsa destinazione d'uso
tra i pidd altl in valore assolute, assorbono
eventuall altre destinazioni d'usg;

= I secondo, di suparfice lorda di circa maq, 14s,
(sup, di vendits + depositl @ samin), come
Esercizic o vicinato con superficie di venditp
inferiora a mg. 250-

Lo stesso progetto pravede, altresi, di destinare ad
uffizi efo attivita ginnico-sportive e ricreative
netto dell’atrio al
vani scala, pianerottali g

una superficie lorda (al
piano terra, dei

plano
a 3° piamo

Biang tamre sono ubicati gl Ingress & le ugote
distributive  gj |

realizzazions di un edifiag |
n. 7 piani fuori terra o n:3 |

ad |
commerciale, attvitd torriane |
previsto sottopasso |

disimpegno e terrazzi) pari a circa mg. 1.508 |

distribuiti in parte del 1%, 2¥ g 3&
delledificio; nelle specifico:

® Al primo pianc dell'adificia sono  ublcati

piano

anche mg. 300 di ufficl pubblic {(Standard L,
1444 /68 art. 5) da destinarsi a sede dalls |



uffict:
| parcheggl dl partinenza del suddettd ufficl,

dirmengional nael rispetio della mormativa, sono
ubdcat) gl 8= piana.
La gallariz d| zolisgamento al previsio softopagsd
ferowviano € sistémazions estarna & cosTicuita da un
pariorso retkibines i rarmpa, direzigne nord-sud,
che s collegs, cosrentemente con la o soiurione

| tecnico proogtbeale dells RFT par |2 soppressione

fal PL di wiz Molg al km. §49=234 deila [ratta Har-
tepce, al  previsto  soffopasso  ciclopenanale
fermyvianc (km. o4842115}) in cormispondenze della
wia Tunist per wsore, al plano terrs dell'sdifico

[aorimessalattivicd terziarie oggetto dell'accordo |

di programma) frofle via 3. Capruzs
1l progetto cosl concepito risulta digrande quallte &
funzionalita In  guanto sposts  |liegresse &l
spttopasss [lato sud) previsto da via Tunist &fo wia
Maola {strade chivse & secondarie) & via Capruzzd in
pesizions  centhale,  Dep  wigblie; e 4l
accaszibilita da parte deil'utenza cne &5l concenira
p=r la gran parte su taie via e che proviens in gran

numers dalle popolate wie limitrefe del guartiare |

Sar PRsdudle.
L& ubcazone, all'interne di un edificio destinalo

ac sutorimasss pertinenziaie con inc=grate sttivigs
commerciale al piang terra & uffic al piano prima
consente alcuni vantagy, come prospettati nella
reiazione di progerte in agt
interscamblo  automablle - pedons  faverendo
l'accesse a peeti al centro citta dea parte deall
utent! della stessa altorimessa;
- repfizzazione di un polo g attrozicne
rAppresentato dailattivits commerciale ol medie

dimensionl & guindl wisihildd  delingressoe  al
sotfopaeso  farrowiario  posiZionato g Zona
centrale rispette  gli  ingressi  alke  atowita

commerciale @ ferdiarie ed inpresso pedonake
all'autorimessa;

- conseguente costante presdio diretio £ indiretto
della gallera e guindl wantaggl in termins 4l
sicurezza persaonale € antivandalismo,

I oollegament werticall be 1 diversd
ded!'mdificio sono garantib dac

f, -2 bieSchi scala opportunamente fltrab (REL
L20) di cub ung eon @nnesso ascensars (doneg
anche & disabill) a8 servizio esclusive di tutt |
piani dell'autorimesss e parcheggi di pertingnza;

- [, 1 un ampio ascensore ((dones anche al gisatill]

oppartunameante fiitrate (RET 1200 & servizic
eschusivo deil'area commerciale per collegare
direttamente |l locale commerciale piu grande i
relabwl  parchegor dl perinenza gel 19 plans
interrato: - 0, 1 blotco scala ¢om  annesss

Pl

facile |

Circoscrizione gquartiers Madonnella, Queste
unitad sono servitl dal hbloceo scaja o |
ascansore con atrio dingressa prospicents |
la via G.Capruzzi.

e I parcheggl df pertinenza  relativl  alie
suddette superficl, dimensionati nel rispetig
daella normativa [ex L1237, sono ubicatl al
7% piano e al 3° piane (| parcheggl di |
partinenza degli ufficl pubblic},

La galieria dl coltegamento al prewviste sobtopasso

Terrviaric £ SIStemAarane esiarma e-costicuita da un |

percorsd rettilinen iy rampa, direzione nord-sus, |

che = collega, coerentemente con la soluzions
tecnico progethuale delfa RFI per 15 saporessione da|

FL dl via Mola al km. 649+234 della tratta Bari-

Lecge, @&l peeviste -sobfopassc  clelopedonals

Ferravianio (kM. §49+215) in cormspondenza della

wia Tunisl per uscirg, &l piang terra del'edifico

(autorimessa/athivita terziane oggetto dell'accordo

di proegramma ) fronte. via G, Caprdzzi

[l progette cosl concepito risulta di grande gualita e

fungionallga  in guanto sposta  'ingresss  al

sottopasso (lato sed) previste da wia Tunis! efo via

Molz {strade chiuse e secondarie) § visa Capruzzl i

posizione  centrale, ben  wisiklie, = di facie

actessibilice: da pamte dell'utenza che s concentra

Per is gran patie sU tale via e che proviene in gran

rumaro dalle popalate wie limitrafe del quartiers

San Pasquale

L& uhicaziong, all'interno di un edificio destinato

a0 autorimessa perlinenziale con integrate arlivics

commerdiale al piano 1erre @ Ufficl al piano srimo
consent2 alcunl vantagol, come prospettad nelia
relazlons di grogetto in attl;
inlerscambio automobile - psdone favoreando
l'actesso a piedi al centro cittd da parte degli
el delis stessd aubtorimessa;
realizzazione dl  wn  palo  di attrazione
rappresentate dall'attivitd commerciale di medis
dimensionl e guindl visibiditd dellingresse  al
spitopesse  ferroviano  posizioRabd  m zona
centrale rispetto  gli  ingresse  alle  attivics
commerciale e ferglane =d Ingresso aedonale
all'suterimessa;

- conseguente costamte presidio diretto e Indirstis
delia gallerla 2 guindl vantaggi in termine 4
sicurezza persongke @ anthvardalismo.

I collegament! verticall tra | diversi livelll dell'edifice

sono garantitl da:

- m 2 blocochl scala apportunariénte filtrat (RET
120) dicui ung con annesss. ascensore [idoneg
anche al disabill) a zervizio d1 et | pand sia

dellautorimessa che degll ufficl &fo  attivita
ginnico sportive: |

ahi

o



| ASCENSEre (idonec anche ai
estfuslve degll uffics;
| © URE Fampa carrabile, @ doppio senso di marcla,
Con careggiata di farohezze utile m. 600, raggic
esternt di m.8,50, ragom antermnc di m. 3,50 e
[ COn pendenza compress tra ' B% & il 16% che
| Serve  Ruth Fam dell'edificio destinat &
[ Darchengio.
| In definitiva Fintervento di cui trattas) Consiste I'IE'|
| “AmpeEsaments & un isolate urbano esistente ubicato |
!er'trc:- W panmetre defla zons B del PRG vigantz. |
|' Ledificio & ststo  progetaty  nl nsperts ol |
regolamento ediizio e dalle normarive tecnizhe vigerng |
| & carattere urbanistico  generali e speclfiche |:|E|E|
| destinazioni d'use previste, particolare:

desionze dai confini D¢ = nen infenore 2 Haxi, 5
|

ed it ogni caso mimma ml. 500,

- distanzd tes Fapbricat] 3] g
somma delle gitezze dei fabbricati orosnicent |

| maltiplicats x 0,5 = ((H1 + H2) x 0.5 e

disabill} a servizig |
]

COMUNGUE Coh ung distanza mirdma &i mi 10; |
: T 3
« I iocall commerciall ubliat ai B T. del'edificia
avranno un® altazza sottotrave nan inferiors a
mt 3, 20;
| locall adibitl ad ufficl ubicat al 1¢ plang
delledifico avrannn un' attezzz softotrave non
irferiore @ mt. 2, 70

| - ol spazi destinat! ad autorimessa & UBicati nei
Sue piand (nterrati @ dal 20 31 &F plang avranng

un afteaza sottatrave non inferiare a me. 2320
i = iali [

actvita_coliettivel  Come riievabike dalie Eabelle
SBguenti risultano werificate @ dotazione di spazl

pubDiici destinati alie artivies coliettive [al sens
oel’ art.. 5 de|l D.M.1444/68 & daj comma 8
del'art 30 delle N.T. A de P.R.G.] £ k3 dotazione
el parchegql pertinenzisle (3 sensi deila legge
113789 e R.R. n. 7/09 art, 41

T Un sistema di rampe carablil a doppio sensg i |
Mmarcia con carreagiata di larghizza wtlie m.E,ﬂG|
¢ pendenza non superiore g 20% che serve ruer
| piani aef'edificio destinati & parchaggig, |
Tutt ph access) relakiv all'autorimessa, al logal|
commerciall e agl uffici song ubicati sulla wa G_:
Lapruzzi; nella parte posteriore, su via Tunis %_-[
prévisto  lingresso  carrabile per  I'eventuaie
SCArFies mersl delle attivich commercialj, !
LA peféarrenza bedonale risulte separata da- |
Juelia veicolare, [z prima pasta sul late est in
CorFEsponaenza deli slargo oel marciapisde, la
seconda al confine dal lotte sul lato ovast. |

In oefintiva lintervents di cui trattesi consiste nal [

complétaments di ur salato whans esstenze ubecato |

entro |l penmetro dells 2ona B de! PRG wigente, |
nepetio  del I

oi carattere wbanestico general e spasifiche delis

destinarion duse Rreniste, in parbicolars-

- distonza da confini be = non inferiore & Hxo, 5 |
B in ognl caso minime mil. E.on; |

- distanza trz fabbricati OF = maop inferiors aflz |

Somma delie altezze dei fabbricst ArosmpCEnE|

meltiplicatd =« 0,5 = ((H1 + HZ) x 0.5} &

COMUAOUE Con una distanzs mirima di md. 10;

altezze interne ytHE;

! locall commerciali ubicati al F.T. delledificia

S¥Tanng un' piterza sottotrave non inferiore

mi. 320,

-0 Iocall adibltl ag uffie ubicabl al 1° piang
delledifico avranna un' attezza solistrave non
Inferiore a me, 2,70

- ol spazl destinati ad JUOrimessE ¢ ubicoti nei
due piani Interrati e dal 79 a4 6% plang avranno
un altezza sottotravi non inferiore 2 mt. 2720 i

- & nEiali
aiiivity coltgttivel Come rlevabile dalle tabeile

sequentl Msultang verficate lg dotazione di spazi

pubblici destinati alie attivits coiettive (ai sens

dell’ art. 5 del O.M,1444/88 = del comma B

dall'art. 35 delie N.T.2 del BRG) e g

dotazione de parcheggl pertingnziale (an sensi

della legge 122/80 2 AR, b, 208 art. 4},

—

Analogamente, di seguite s riportana
parcheag

pubblici e

il calcolo degli standarge [spazi

pertinenziall] e la verifica urbanistica, operando gli opportun| raffronti tea dati

riportati nells delibera di G.R. n. 24942012 = quelii rilevabii nella preposta di Bdequamento

trasmessa
SPAZI PUBBLICI DM 1444 /68




La eunerficl da destinare 8 spa® pubblcl sopo proporzionali alle superficl che il

progetto in oogetto hia destinato alle antivita commergidll & 3 guzlle diremanall come prewvisto
dal punto2) deli'art.5 DM 1444/58 (1}

CALCOLO SUPERFICIE SPAZI PUBBLICI - prevision| progettuali ariginarie - i
(i cui almeno il 50% destinati a parcheggio) art. 5 punto 2 del DM, 1444/1968 (1) (2]

Sperioe Coafficients Coafficente Superficse manima |
LomE mreEray maltEplicativo Aellitthi spazi pubbiici
]qu_ A ||En I'I"q i
LB % 0,30 Ei 51 20 |
| LeE x 080 el 674,00

j‘uﬂln superficie minima standard da destinare a spazi pubblici

| Totale mg. 1.175,20|

CALCOLO SUPERFICIE SPAZI PUBBLICT - progetto di adeguamento -
| (di cul almene il 50%s destinati a parcheggio) art. 5 punto 2 del D.M. 14441968 (1) (1)
T Destinaziong S e Coefficients Coafficente Superficie MINima
o5 Loce mrederdz alsiplcativo riduttive spazi pubbfic
mo rang "B" ma
Cmmsn:iﬂ!e e/oath 1.292.00 080 1.033,60
Lfic e/ o atlivita ginnico R0 40
e ve ity | 150800 : 1.206,
Totale superficie minima standard da destinare a spazi pubblic |' Totake mg. 2.240,00

[ MT.A Vatane Generale PA.G, ge Comune di B Arj, 39— Zarm per alih3 terzimn - comeny 8

Tl progetto prevede di destinare le seguent| superfici a spazi pubbiici:

i3 gl 5. gomina C. A2

a marmé del'art. 5. comme 1 5.2 oiel DM, 1444 ded 2468 (2] geronc sssers previst spas (PULDEY, Sscluse is
cad viare, i mvsora non wigcore a B0 mg & 100 mg df suoedicie lardd oV DEWMEND SON MERTEsGE fernant-
Li quantra of sparzl bber & o gomnmesse prenste mel camme precedants, S1 OMRIFanG (T L T
mesviament franongi-rarzan song i reulialo el di AbiTal SsEEny ¢, COTUTATLE, Liucal nele
tbe TIgENaE &, rhanling | FArcragg @ monme dafisr. 18 dele Legpe FBS ifsgy L 22780 arf.2) reslai inglaral,
1444 gipl 3-4-B§ Fappon massimi i gh spazi destitali agl meadiament proouttivi o
gli spazi pubblic) deslingdi ake attivita coligtive, & veiDs pubpics 0 & parzheggl.

2 fig e insedamantl 0 caratere commarcin & dvenanale B mg 100 of superfcie O oF paamanio o ackitc!
SR, s ENEDOINETE & quaiils mhineTe o mg S0 | SRckmE i S Vs, of oL SiNEno e mall desiman
parchegm fn spouns & quall of co aliart 15 dela legge i 785 legni L 12288 ant 2 i Quaniia. per e sams Al e d)
e aia rralE, urche SIS Drevnle AaiuEs AiFEEEID FadaTie

VERIFICA SUPERFICIE S5PAZI PUBBLICI

PREVISIONI PROGETTUALI ORIGINARIE -

Destinazioni duso progetto. | spayi pubblic di progetto | yarifica | SPazi Pubblici standard
e percentuake] © mg.
i Parcheggio pubbice (7° pano) £76,00 &1,14% » 010
|- LFfiet pubbiid [1° piare) 00,00 | 21,00%
5 :




- Gellera df colegamentn & | 120,00 |' £,
| SOUDp=ss0 ferrowiarin  ad us:ﬁ
|__pubblicn |

Area Breistante fedifici | 1m0 | neew |'

[ Totale | 143100 100% | > | 1178530
(") | datl di progetto riportati in questa tabellz sone evidenziati graficamente nalla Tav, Al

= PROGETTD DI ADEGUAMENTOD -

e

1l progetto prevede di destinare iIE seguanti superfici 2 spaz| pubblici:

| m-ﬂlmm ||mputﬂﬁdjml Uﬁﬁm EEM Pl-lhhﬂ-:iﬂ:nndlrdl

|' | mg |:1IE||:«||-H1.::.|.||I L ol mg. |
_rI- Parcheggio pubbilico {10 e2°piano) |  1.534,00 | 57, Bty | I| |
- URd Crooscitsiane (1= prana) | 0| i3 | |' |
- Parcheggic pubbiice & pertinenza | '
| Ufficl Circoscrizione (3¢ piano) || 13500 | 5905 I| | |
Gk d cobagamenmm al | 12500 | S5 | | =]
|' SOOGS0 farmoviario ad uso PUbGic | [ | |
| | | .
- Arm antistante l'edific | 16900 | a3 | | I'
| Teale | 228300 | 1w | > 2.240,00 |

I{*]u' dati di progetto riportat in questa tabella sono uvida'n.-.lit:i graficamente nalla Tav, f

PARCHEGGI PERTINENZIALT (Li222/89 & R.R. 7/09)

LE superfic oy destinars| a Farcheggl pertinenzial N0 preporzionall alle superfic ='g 3l
valumi defle aetivita commerciali e direzionali praviste nel progetto come esplicltate nelis

Seguante tabella:
- CALCOLD SUPERFIC] FARCHEGG] BE PERTINENZIALI E VERIFICA
ARIE

- PREVISIONI PROGETTUAL| ORIGIN .

(L. 122/88 & R. R, 28/02/2008 n_ 7 provvedimento attuative LA T3 e &M,
f | Mormative di Superficie di | T — Sup Vo | SUPEC
| rifariments vendita | g minima i " i
| o wol ime | maitiplica parchog progettn
{ congidarto pertinenziall < | reg.
§ Buoertice di  vendtls LBMIZ7200% | mg BOOD, 00 | ®l BOD.00 | |
E [Medis stromurs MZl n. 7 provesdiments |
g dhismentara e masto gttuat-'-.-l:l LA 11503 & | |
W9 d.m.d, [4} i |
| Is-cwzmm‘an: iy |
! | 12389 | )
Suparfizi  nan Lagares (3) T 342,00 § |
vandits {dapasiti, E__m] |
Servizi, act)  ralatival 133 KN

me. 1348, E I
Al Meda strussuea
JELEY Al & migtp |

lesarczy J L122/ga {3} 9. 114
@ :

L
[ lcommercais 4 00 H) =




| | mE IE--ﬂ,I,.liﬁ
| .
iTdtale carsisle ag1, 20 )
ko oart k dal R.A Bichizians del
JHOL2000 0.7 e L 5% e
unte B il parcheg =
ogramma Trennale mej. 881,20 % 0,15 - LdT 1E
E::un.ahl per |l
Cemimercio (5
Tetale Superfice garcheggio perinenza commercile | B3s.a < 10T 0
Destinasion: doso & kearmabive di Walurme Loaificerge | Sup meemal verdice | Superfic
CEATID iferiments OIS0 lﬂ'ﬂ'ﬂ'ﬂ.l:am- di garchnegag » # i
] partingnzilem mropett
i, (1
Lt Pval . L 12289 (3] mao. 846,00
sana 1® 3.560{-I=
mep. 3045600 =01 0a, 56
Liff Predan - Lazaie (3} myg, 539,00
oiane LY, 2% e 30 2K H =
e me, 1B32.60 0] 18336
£ [Tt Superficis parcheg@n pertinenza. ulffic Davat #8782 < =89.00
= 2
Ui Pl L L.122/8% {1} mg, 300
e 1* | "1 L
[ mc 108500 =01 108,00
i_ Tot. Superfioe partneqge pamnerzs Whici pubolel 108, 05 = 108,00
- PROGETTO Df ADEGUAMENTO -
(L, 12388 v R, R. 28/02/2008 n. T provvedimento efiuative L.E. 17/03 & 5.m.i.)
Destinazions dusa e pano Normaree ol Superice di | Coeoerce | Sup. mmima & | Sugerfic
e werlia ok, pachoogi - di
= WOl perfinanzal progshin
Considerts L ma,
parfm i wendif R, 28000 mo. B0, wl &0, 00
# sirubiuns (M2} 1, 7 prowvediments
E imendare @ misio attuatvo LR 11003 6
i EmL 4]
;'i i el
] 2. L S 2784
B Eugerfici non o L.122JE% [T} img, 346,00 %
: i { dupmasits, 4,50 H) =
= d,ect)  relatie me. L557,00)  «q,l 155,70
S Bia Mt srumus
D FM2 Alim. e misto
p L L 122089 (3) Mg, 146,00
ﬁ O
- pAINAM §5LEL mc. 657,00 ¥ 04 65,70
p vend. <mg. 250}
‘E..- Totale parziaje LOZL. &0
il ark 5 del BB Riduzong del
" mEnEn. 7 r.- 15% de
E &) cal parchegyi=
v i Trennale mg. 101,40 i L - 153:21
E maunak per |
E Enmmercio (5]
& Totals Superficle parchegglo pertinenza commerdaie <  H.038,00




| Destinations o'ise & piang Mormative di | Volume Cosffigente | Sup. minim Werifica | Superfic
riferi mento considerto  imolfobotiv | g parchegg = =di
| | o pertinenzig propetto
ey mg.
LI P L 1,123/08 13} mi‘.‘is,mﬂ
a1 Ti=
| - mic LRI R kit 257 25
U Prvat Caarn L 132 (3] md. 582,00 ¥
E T | 2300 H
! £ - | e :.n:rl;:ﬁ =01 | 307,30
T [ Pt o L izarm 3) g, 181,00 |
- i
I | me. B3LEG ;0 335
ﬁ Tot Superfics parhengio pertinenza uffic privat 527,80 = 55400
..E JLt Pt i. Lidaea (3) g 300,00 x [
¥ Koo ¢ 3.60{H) |
E e I me. 1.08 K01 105,00 |
|= T, Superfion parcheggio pertinens uific pubbiid 10s,00 g 135,00
|
170 st O progetn Aol 0 QUests DEE BOND Sagensah grafiismence nells ponvmetne Ta s |
() LEGGE 133°80 Crspos zom i _ . elle MUK COStTLUTONY clbianG. Sssene rESval anpos
SR e paroheeor o msive SICNT SHEFANE A 1 TAITE (LIt e ooy GRary mat cat o cOstrRnT ¢ TG D)

ansostitlisnne defe Legge [23/80 =y art 2, per la sola sunerlicis o wendits della media UL ommercial provwsts nal oroogen
= acotts il

(5] PROGRAMMS TR|S E® L COEMERT = - = | purito B] prevede misurs di incenbivo e
£entn slorict e nelin aree wrbane, quall fecktazwm in mataris o orar = geroghe apl. stangard a parcheggio del
15%. peril settare slimentare miEie, ¢ fins al 40% per @ seltan naon alims=ntar

I parcheggio pubblici (DM 1444/88) = pertinenziall (ex L122/89) relativ alla

superficie di orogetto terzigrio-direzionale sons cos distribuit :

i FREVISIONI PROGETTUALI DRIGINARIE | PROPDSTA DI ADEGUAMENTD 1
gelibara di G.R. n, 2994/2012 | alle prescrizion regionall

- parcheggi di pertinenza del commerciale = | . parcheggi di partinenza del |

ma. L.00Y,00 uhicat al 1° miana interrato: cammerciale = mqg. 1.038.00 ubleati al |

- parcneggio di pertinenza degli ufficd privati e 1° piano interrato;
| pubblig = mg. 487,532+mn. 108,00 ubicati | - parcheggio di pertinenza degli wffici |

piana 70, ubicati al piano 1° e 2° piang;
parcheggi di pertinenza degli  uffici |
| pubblici = mg, 135,00 ubicati piano 39, |
Ir sintesi la proposta progettuale prevede;

» lincremente del nurmera di parcheggl nel Quartiere Madonnelia dal Comune di Bar gi4
contemplate nel Piano Parchegai, Variante al PRG al sensi dell' art. & gella L 122/89,
approvato con Dal. G.M n. 97 del 25/03/1991 & successiva Del, .M n, 332 dal 31/01,92:

* la cessione di ambientl per ufficl da destingre alla Cireoscriziane territorizle cosi come dallz
SU@S53 auspicato per le vie brewi a seguito delle attuall esigenze;

* di garantire una rigualificazione dellintera area tramite Ia realizzazione della galleria ad usg

piang &2 privati = mg. 554,00 ubicati piano 7o
- PArcheggio pubbiics = mg. 676,00 ubicar al - parcheggi pubblici = mg., 1.534,00

|0




pubhblico che colleghera via Diets & via Capruzz nel’smbite della prevista soppressione del

P.L. lingo & Via E. Mole da parte di B.F.L.
Per ung migliore |dentificaziane dal programma costruttivo e dali’area d'interventa deve
farsl riferimento agll elaboratl grafic {aggiornaments gennaio 2012) di seguito nportati;

« ralazione tecnico = descrittiva;
Elabarato Unica contenente: Tavale di raffronto tra il progetoo esaminato 0 Conferenza di

Sarvizi ed || progetto agaiormato in base alie prescrizianl delia Giunta Reglonale.
Con nferimanto ggll aspett! urbanistici, s vamante proposta, cosl come adeguats &

seguito delle prescrizioni regionall di cul alia delibers G.R. n, 249472012, connessa all'Accordno di
Srogramma in esame sostanzialmente & cancretizzz nella realizzazione di!
un parchegoio multipiano, parte privats e parts pubblica ceduta gratuitaments al Comune gl
Barl, In lupgo delloriginario "verde d| quartiere” di difficlle realizzabilité stante lo stato dei
lupghi esistente in dats antecedente all'adozione dellz variante generale al P.R.G. vigents
{1973}, carattenzzato da edifici con destinazione residenziale & commerciale;
raalizzazione di superficie da destinare rispettivamente ad uffic pubblici [Comune di Bar) ed

uffict privati afo attivicd ginnico-sportive e ricreative;
realizzazione di superficie per attrvitd commerciall gfo attivita ginnico-sportive @ ricreative.,

nel rispetto delie vigent! disposizioni regionall in materia.

Nello specifice wa rlievato che la Societd proponente prevede; in alternative aliz
realizzazione ¢ ufficl privati o superficl per atbivite commerciall, la realizzazone di spaz per
artivitd ginnico-sportive e ricreative, per e quall resté iInvamata la verifica operata (n positiva in
ordine agll standards urbanistic: ex art. 5 - punto 2 - del D.M. n. 1444/58,

Ancora resks invanats @ previsione di realizzazions oslis gailleria ad uso pubblico che
colleghera via Dieta a wie Capruzzi nell‘ambito dells prevista soppressone del PLL lunge la Via
E. Mala de parte di R.F I il tutto coerentemente con le pravisiond ed | i@vorl previstl per a
raalizzazione del c.d. "nodo ferroviario” cosi come attestato dal Comune di Bari con nota n

223918 in data 04.10.2012.
I particolare la proposta in attl evidenzia che la realizzazione di parcheggi pubblic e

pertinenziall alle residenza |utilizzabili a rotazione) consente dl decongestionare la viablifa
esistente riducendo la pressione automobiiistica sb una delle principall artere di accesso al
centro della citth; il tutto in coersnza con la pregrammazione di settore (PUP - programma
urbano dei parchegat) ad oggl adattata dall’Amim,. e Camunale,

Tutte @6 premesse = preso atto dells impossibilicd pratica di realizzazione del “verde
pubblica di quartiere” previsto dal P.R.G. & tenute conto della compiessiva riorganizzazione
urbanistica delle aree Intersssate, attuaimente in stato di degrado, unitamente al vantaggl per
I“Smministrazione Comunale (0 termini Ol opere ed infrastrutture pubbliche di cul sl oota |
quartiere, In coerenza can gl Indirizzl assunti dall'Amm.ne Comunale ¢ realizzate & totale carico
ded privatl, si ritiene la variante |n questiopne, nei termini prospettat dall’amm.ne Comunale e
gul condivisi, ammissibile dal punto di vista tecnico Lrbanistico, in considerazione anche che le
integrazienl alle destinazionl d'use originaramente previste (cfr, attivita ginnico-sportive e
ricreative) sano comungue ricomprese nella pil generale classificazione ex art.5 del DM 1444/68




oon relativa quantificazione del correlatt standards pubblicl ex art. 5 - punto 2 - dellg stenog

UM, 2458 n, 1444 & lg stessa prooosts A080UatE risulta rispectoss degli ordinan cancn)

urbanistics

Per guanto attiene agl aspetti passagoisticl, v'é da rilevare che 'area In gquestione & da
considerarsi inclusa nel “territor costruiti”. attess —he trattas| dl area ricompresa nel oerimetrp
delle zone omogenee di tipo "B” e destinata 2 Servizi delia residenza par e stesse zone b=

Per quanto attiene ai rapporti tra le previsiond di progetto ed il Sano d! Bacino dells
Fugliz - Straicio Asseto ldrogealngico- approvate dal Comitato Istituzionale nel novembrs
2005, per quanto accertabile dagli attl d'Ufficio si rileva che Ie Areg In guestiong non sono
Interessate da prescrizion del suddetta PLALL

Premesso quanto sopra, e sulla base delle valutazioni dl carattere urbanistico innamer
npartate, = propons alla Gienta:

- |z niconferma della deliberazione d/ G.R. n. 2494/2012 con | relativ contenuti e valutaziani,
COS1 COME esayustivaments integratl  In gquesa sede, || ordine alla richiesta di Accardo o
Programma, come da etabarati soeguati secondo e prescrizion: della steses gelibera di G.8
n. 2424/2012 ed in precedenza elencatl, da intandersi sostitytn degll elaborati originari:
la sottoscrizione gell™Arcardo d) Pregramma®, secondo lo schema alia presents aliegate, da
stipidare tra 3 Regione Puglia e lo stesso Comune 4 Bari per la realizzazione di un edificia
miuitipiano con destinazons ad AUTOFIMEBSSE CON ANNessd attiviel commerciale e terziana,
ubicato ahe vie Capruzzl, ai sensi dell'art. 34 dal D, vg n.287/2000,

Quante innanz! in ~=iazione agli aspettl di naturz urbanistica, restanda nalie competenre
del"Amministrapone Comunale di Bar oii aspetti contanutisticd, procedimentall e corvenzianall
connessi alls realizzezone oelie ooere nel lors compisssg,

Il citate Accorda di Pragramms dovra sgsere sptoscntio sulla base delio schema
allegato al presente orovvedimenta.

[l presentz prowwedimento £a salvi eventuall ulterior vineodi territariali insiscens sulie
arse in guestione, per | guall, ove sussistent!, vanng richiesti i prescritti pareri e/a nulls frata al
sensi di legge.

S| O0a atto, inoftre, sulla scorta degll ath d*Ufficio (PUTT/PEA) che e ares interessate
dall‘intarventa non song gravaie da vincoll di use civica e pertants fon s0no applicaslil e
disposizion| della L.R. 7/99.

Per guanto attiense, infine, alle disposizionl dal [ lva Mo 15472006 In materia di
Valutazione Ambientaie Strategica, nel prendere atto df quanto comunicato dal competente
Ufficio Pragrammazione VIA e Politiche Energetiche/VAS con nota prot, r. 6557 dal 16.06.2011,
r2sta Inteso che gl adempiment! de! citato D.lvo se ed In quanto applicaplli nel caso di speqie
sone demandatl all'dmm.ne Comurale di Barl e da parme In essere prima dall'emanaziona dal
Decrato del Presidente deflla Giunta Ragionale che sancisce 'efficacia delia variante urbanistica

al P.R.G. del Comune di Bari nel terminl innanzi prospettat],*

ermmmmmmmmmmmmﬂm Ragionale
cos! come puntualmente definite dalf'art. 4 - comma 4° - lettera "d)"” Lrn.7/87,

i

fi&* fp’(;



"COPERTURA FINANITAR L AT SENSI DELLA L.R. N.28/2001 £ S.M.0.~

La presente deliberazione non comporta impiizazion! of natura fnanziacls sie o entrats che of
spesa g dalla stessa non deriva alcun onare & carice del bifancio regionale.

L'hssassare alls Ouadite del Ternbono, suils scoris deke: nsultarge istrutionis sopra npariabe, propone
pertanto alia Giunta 'adozions del conssguente atto finale

4 GIUNTA
» UDITA laralazions e la cohsequents proposts dell’dssessors;

~  WISTE Ie solmescrizion posts o calos al presents provvedimento da pars oel Resoonsanie delia
P.0. & del Dingente de! Servizio Urbanistica,

s & votl unandml & palesi espressi nel mod! 4 Eggs;

DELIBERA

DI APPRDVARE |a redazione dell’Assossore;

DI EICONFERMARE |3 defipgrazions di R no 2459472012 con | relativi contenutl 2
valutazioni, cosi come esaustivamente integrati nella relazione che precede, in ordine alla
richlesta di Accordo di Pragramima, come da elaborat] adeguati sacando (e prescrizianl della
stesss dellbera ol G.B n, 2494/2012 ed in precedenza elencati, de intendersi sostitutiv] degli

elaborati onginari;

DI AUTORIZZARE, per ke considarazionl | le motivaziond g ke integrazionl richiamate in narmativa che quil
per srpiomis espositiva sintendgano integraimente trascrifte, |l Presidente dgefls GR. alla sottosoizions
dedl'bccordo. di Programme, & sens def'art.34 del Dovo n 26772000, perla realizzazione dl wn edificio
multipiano con destingzione ad autorimessa con annessa attivitd commeroale & terziaria, ubicato alle via
Capruzzi,, In variante &l vigente strumento urbanistico generale, su progetto progosto dafle Socleth
"Sudarea 5.r.1." ssoondo o schema afkegaba, parte integrante del presents proveedimento;

= DI PROVVEDERE alla pubdlicazions sul B.ULE, d&l presente prowvedimmsnta,




I SOTTOQSCRITT] ATTESTANG CHE IL PROCEDIMENTC ISTRUTTORID LORO AFFIDATD, E° STATO
ESALETATO NEL RISPETTO DELLA VIGENTE NORMATIVA REGIONALT £ NATIONALE £ COMUMITARLA £ CHE
IL PRESENTE SCHEMA DI PROVVEDIMENTO, DAGLI STESSI PREDISPOSTD AT FINI DELL'ADCOZIONE
DELL'ATTO FINALE DA PARTE DELLA GIUNTA REGIONALE, B' CONFORME ALLE RISULTANZE ISTRUTTORIE,

ol
IL RESPONSABILE P.0,  ( Geom. Micols LOSCHIAVA) ﬁr‘f_’;ﬁﬁé et
1L DIRIGENTE DEL SERVIZIO  { Ing: Nicola GIORDANG) ... o i

I’ soffoscritio ralga"sg A onan rawvesg i3 necessitd Of esorimere pssenvariand sulls orooosta of
geliberazione ai sansi degl artt. 15 e 16 dal DPGR p. 162/2008,

1| Direttore dell’Area
"POLITICHE PER LA MOBILITA' £ LA QUALITA’ URBANA * i
(Raberto GIANNT) P Prgrta,
L Assessore propanente
(prof.ssa Angela BARBANENTE)
e’ Jll— L
-i PELSENTE !"r"'-""'a'-n'.-'i."l'll:ﬁ'“.'- 4 cggesithn

4 Temrrtarw o By
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ACCORDO DI PROGRAMMA

tra la Regione Puglia, rappresentata dal Presidente gells Giunta Regionale On.
Nicola VENDOLA ed || Comune di Barl rappresentato dal Sindacoe Dott. Michele
EMILIANG, per |la reallzzazione di un edificio multipiano con destinazione ad

autorimaessa conf annessa attivitda commerciale e terziaria, ubicate alla via

Capruzzl, su progetta proposto dalla Societd "SUDAREA s.r.l.” in variante &

P.R.5. del Comune di Bar.

PREMESSO CHE:
1. In datz 01,12.2010 || Direttore della Ripartizione Urbanistica ed Edilizia Privata

del Comune di Bari con nota n. 287010 ha indette per |l giomo 13.01.2011
apposita conferenza di servizl al fine di verificare la possibilita dl sottoscrivere
con |z Regione |'accordo di programma, ex art.34 del D.Lgs. n267/2000, per
la realizzazione di un aedificio multipiano can destinazione ad autorimessa con
annessa attlvita commerclale e terziaria, ubicato alla via Capruzz aliegando nel
contempe la documentazione scritto-grafica  presentata dalla  Societa
“SUDAREA s.r.l." unitamente alla relazione istruttoria dufficio.

2 1l Sindaco del Comune di Barl con nota prot. n, 309244 in data 29.12.2010 ha
richiesto al Presidente della G.R, ia stipula di un Accordo di Programma, ai
sensi & per gll effettl dell’art.34 del D.lgs n.267/2000 per la realizzazione di un

adificlo multiniang con destinazione ad autorimessa con annessa attivita

commerciale e terziaria, ubicato alla via Capruzal,

. Allo scopo di effettuare un esame contestuale del vari interessi

Red

coinvolti nel procedimento i Direttore della Ripartizione Urbanistica écl Eﬁﬁizia j
Hi

Privata del Comune di Bar ha convecato, al sensi dell'art.34 del D.h.r-:f f
{,'
& fl, DIRIGENTE ;4! . J.-é

4 Sepiniphirtmatiiic: Teqlosie
ail fl{_'ﬂll:i'rﬁu-iuwm



L

267/2000, apposite Conferenze di Servizi  tenutes| in -data 13.01.2011,

15.02.2008 & 14.02.2012.

In sede di Conferenza di Servizi sono state illustrate le finalita del progeftto e le
tonnesse variant urbanistiche rispetto al vigente P.R.G, del Comune d| Bari =

tio sulla scorta degli atti ad eiaboras prodott, pervenendo alle decigioni

rmportate negli appositi verbali:

. La Glunta Regionale con delibera n, 2494 jn data 27.11,2012, he autorizzato |l

Fresidente della G.R. allz sottescrizione dell'Accordo i Programma, 2 sensi
dell'art, 34 del D.lve n.267/2000, per ia realizzazione dl un edifizio multipiang
con gdestinazione ad autorimessa con annsssa attivica tommerciale e terziaria,
ubicate alle via Capruzzi, in varlante al vigente  strumento urbanistico

generale, su progetto proposto dalle Societa “Sudares s.r.l.*

. Con successive notz n. 22218 dal 28.01 2013, Tl Direttore delia Ripartizione

Urbanistica ed Edilizla Privata de! Comune di Bar ha resmesso al Servizip
Urbanistice Regionaiz || progetto sggetto di richiests di Atcordo di Programma
adeguato in base alle indicazioni = prescrizion! di cui alia delibera di G.R, n.
2494/2012 presentato in data 22.01.2013 ad acqursito al prot, com.le n.

17331 dalla Societd "Sudares s.r.l.”,

CONSIDERATO CHE:

1.

Gli elementi pill significativi che caratterizzano i progefto in guestione Hsuftana |
saguantl:
1. Lo scopo perseguite dall'aceordo di pragramma risponde essenzialmente all'zsigenza

di Individuare una forma di partnarship fra soggett! pubblici (Comune di Bari in testa)

e privatl, rivalia al persequimento di finaiitd di pubblico S52, sotto numeros

profill e sagnatamente per quel che concerne:



a) Il conseguiments degll effettl di variante al vigente P.R.G. dal Comune di Bas

finalizzata alla riorganizzazione urbanistica delfarea sttualmente In stato dj

degrado;
la realizzazione senza onerl § carco oel Comune di Bard ne di pltnl soggets

ol

pubblici, di opere di urbanizzazione primaria {viabiliia pubblice, verde, parcheggl

ed infrastrutture & rete);

un siffatto contesto, ['utifizzo ded modulo deli'Accordo dl Programma consente:

|| comseguimento dei predsttl effett di variante urbanistica, previa ratifica ds parte
del Consiglio comunale nel 30 giorni successivi alla softoscrizione dell'accordo di

programmia al sensi del menzionato art. 34 de! D.Lgva n. 267 del 2000;

Il conseguimento - allatto dells sottoscrizions della convenzions urbanistica

[ -

o
successiva tra Il Comune di Bar ed || soggetto privato attuatore - dagll effatt| &
irmmediata cessicne — con ognl conseguente effetto di legge - al Comune o Bari
della propriata di quota parte deall uffici previsti e degli standard pubblici;

la previsione, sempre in esito alla softoscrizione della predetta convenziong,

ri
—

dellimpegna & carico del soggetio privaic attuatore allz progettazione ed allg
esecuzione, sulle aree di sedime ( sia pubbliche che private) daf compendio
oggetto del presente accordo di programma delle opere di urbanlzzazione primaria
e secondana;

d) la previsione, sempre in esito allz sottoscrizione della predetta convenzione, della
consegna materiale delie opere di infrastrutturazions, su semplice richiestz dal

Comune di Barl 2 nel rispetio delle medesime tempistiche previste daila vigerite

naofmatka in materta di appaiti pubblici di lavori;

-

2, 1l presente “Accordo di Programma” risulta attivato al sensl del'art.34 -5° comma- del

Do n.267 2000,




|

3. Al sensi del 4° & 5° comma deflart.34 dal Dvo n.267/2000, I'"Accordo di Programma
ratificato nei successivi trenta giomi dal Conmsiglio Comunate di Bari ad oggetto di Decret
o2l Presidente della Giunta Regionale, determina anche wariante alla strumento
urbanistico generale vigente & produce oil effattl delle intese di cui alfart 81 del D.P.R.
B16/7/.

VISTL

« gif attl tecnid relativi al predetto progeiio, adeguatl in base alle indicazionl o prescrimoni
@ ol alis gelibers i G.R. n. 2494 dal 27.11.2012, per la realizzazione di un adificio
multip'anc con destinazione ad autorimesss con annessa attivitd commerclale = TerTiaria,
ubicato alla via Capruzi, su progetto proposto dalla Societd “SUDAREA s.r.L"7 10 vanants
al PiR.G. in variante al P.R.G. vigents;

* | contenuti del pares 25pressi dal rappresentant dalle Amministrazian ad Enti intervanuti
alie confersnze dai serviz effettuate il 13.01.2011; 15.02.2011 e 14.02.2012 &/
successivamente resi ad esito dells stesss, richiamati nalle premesse dellz deliberz G.R. n.

2494 gal 27.11.2012:

= 18 deliberazions n®__ dai con la quale la Giuntz Regionale ha nuowvaments

sutorizzaio, Il Presidente  alla sottoscrizione dellActordo di Programma al sens del
decreto |=gislative R°267/2000 per & realizzazone di un  edificio mulipiana  con
destinazione ad autorimessa con annessa ativisy commerclale e terziaria, ubicato alls via
Capruzz, su progetts proposto dalla Societs "SUDAREA gr." rn.varlanre al P.R.G.
vigente.
Le parti: Regione Puglia ¢ Comune di Bari
CONVENGONO QUANTO SEGUE

1} la narrativa che precede costituisce parte integrante del presents "Accordo di

Programma".




21 Viene prese atto delfa nuova soluzions progetiuale per la realizzazione dl un edificia
multiplano con destinazione ad autorimessa con annessz attivita commerdale & terzaria,

ubicato alla vis Capruzzl, presentata in data 22,01.2013 dallz Sodets "SUDAREA 11" IR

wvariante al P.R.G. vigente.

3) Per unz compieta |dentificazione dellintarvento e dell'ares dellintervanto si fa riferimento

agli elaborati grafici nportatl nella dellbera di G.R. n____ del

4) Al sangi e per gll effetti deil'art.34 guarto comma del D.vo n.267/2000, le determinazioni
assunte con il presente "Actordo dl Programma” comportana con le condizion) di cui al
precedents punto variante allo strumento urbanistico generale vigente.

5) Al fing di rendere esecutive, il presente "Accordo di Programma”, lo stesso govra essere
ratificato dal Consigho Comunale di Basi entro € non oltre 30 giornl galla data dl sua
sottascrizione. L™Accorde di Programma” inoltre sara adottato con successive decreta del
Presidente della Regpone, deteminando cosi Napprovazione definitiva delie conseguent
vanazionl delio strumente urbanistico generale come indicato nella defiberazione dl G.R.

M oed , con le condizion! dl cul Innanzl, e gl affett| delie intese di cul

ali’art,81 del D.P.R. n®616/77.

61 Il presante Accordo ha rilevanza esdusivaments al finl urbanistici @ non comporta aicun
onere finanziarko 8 carico del'Amministrazione Ragionale.

7] Nell'sventualitz che | lavori redativi alla reslizzazione dellintervento previsto nel presente
A, di P. non iniding entro if temine improrogablie df diciotto mesl dalla data di
pubblicazione sul B.LL.R.P. de! Decreto di approvazione defl'A. di P. il presente Accordo sl
intenders risolto di pleno dirfths,

8} Al sensi del sesto comma dell'art.34 del Digs n.267/2000 e dell art. 5 delle L.R. 4/535 la
vigilanza sull'esecuzione del presente Accordo di Programma con controlll annuali e sugli

aventuall Interventi sostitutivi @ esercitats da un coliegio- presiedute dall'Assessore
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In caso d! controversia fra le part sard nominato un cofleglo arbitrale cosl composto:
un componente nemingto dal Presidents dalla Regione;

- un compoenente nominato dal Sindaco del Comune:

Un componente nominats dal soggetto prooanents;

Uri-componente nominaty da dal Presidente del Tribunale comoetente per territorio,

che nell'ipotes| di parita-avre voto doppio.

Bari, |l

IL PRESIDENTE DELLA
REGIONE PUGLIA
(On. Nicola VENDOLA)

IL SINDACO DEL COMUNE DI BARI
(Dott. Michele EMILIANO)
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41634 Bodketing Uificiale della Regione Poglin - n, 184 del 19-12-2012

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIO-
NALE 27 novembre 2012, n, 2404

Accordo di Programma ai sensi dell*art. 34 del
D.Lgs. n0267/2000 avanzata dalla Societh
“SUDAREA srL” per I realizzazione di un edi-
ficio mullipiane con destinazione ad autorimessa
con annessa attivith commerciale e terziaria,
ubicato alla via Capruzzi in Bari.

L' Assersore Regiondle alla Qualita del Territodio
Prof.ssa Angeln Barbenente, sulla base dell'istru-
loria espletata dal Responsabile della PO_e confer-
mata dal Dirigente di Servizio Urhanistica, rifensce
quoanto segue.

In data 01.12.2010 il Darettore della Ripartizione
Urbvanistica ed Edilizia Privata def Comune di Bani
con nota p, 287010 ha indetio per il giorng
138012011 apposita conferenza di servizi al fine di
verificare 1a possibilith di sottoscrivere con Ja
Regione |"accordo di programma, ex art.34 del
D.Lgs. n0267/2000, per la realizzazione di un edi-
ficio miultipiane con destinazione ad ssrorimessy
con Ennessa attivity commerciale e terziaria, ubi-
cato @lla via Copruzzi gllegando nel contempo la
documentazione seritto-grifica presentata dalla
Societd “SUDAREA s 1" unitamente alla mela-
wone istrattora d e lficio.

Con Successivii nota prot, n®309244 del
29122000 71 Sindaco del Comune di Bari ha
richiesto al Presidente della Regione Puglia, in
relazione &l riconoscivto interesse generale alla rea-
lizzazione dell'intervenio proposto dalla Societa
“SUDAREA 5.0, la stipuln di un accordo di pro-
Eramma, ai sensi ¢ per pli effend dell’ ar, 34 del I
Lg=. N, 267/2000,

Dalla predetta relazione istruttoria, allepata alla
nota comunale n, 28TO10/2010 =i rileva testual
mente guanio di seguin si fiparia;

1. FPREMESSA

Con istanza prot. n® 108397 del 24.04.09 Ja
Socield “Sudarea sl con sede in Bari legal-
mente rappiesentita dal dott. 5. Matarrese undio-
metite ai Sige. A. Bellino, P.T. Romito, B, Romito,
0. Sellustio, B, Sallustio ¢ D. Mariani pella Lom
qualith di proprietari dei suoli siti in Bari (in cotasto

F.31 pdie n® 435, 4367 alla vin Capruzzi in proasi-
mitd dell’incrocie con la via BE. Mola, hanno
richiesto ativieione delly procedura dl cui all"art.
34 del D Lgs, nO267°2000 finolizzas alla realizzs-
gione di un edificio moltipiane con destinarions
dilorimessa ed onnesse attivith ferziarie-commier-
ciali.

Nell'ambito della prefiminare verifica penerale
di Fattibilith wrhanistica ed ediliria dell’intervento
anche tenuio conto della prossimith delle aree inge-
reszate dal proposto injervento alle arce ferroviarie
diel Nodo di Bar, in data 23.09.009 pror. n* 228504,
sand siatl richiests preliminar pareti o/ osservi-
#iomi di competenza rispettivamente alla RFT-Dire-
zione Territoriale (anche in merito alla verifica delle
distanze dalle rotaie ai sensi del DPR 733/80) ed
alla Ripartizione Mohilith ¢ traffico fin merito. alla
compatibilitd con la pisnificazione di setiore rela-
tiva al traffioa efo ai parchiegei).

A seguilo di Reccomandama AR, da parte (i
RFL, prot. UA del 24.11.2009. il proponenie
comunicava la reiterazione della richiesta con
maltro della documentazione complets richiests ed
in data 17.03.2010, ns. prod. 80132 del 26.03.2010
trasmetieva ricezione del parere di compatibilita,
emesso din BFL, relativamente alla realisraeione
dell’autorimessa multipiang ©... (omissis) con gli
interventi connessi alln soppressione dil PL al km
694234, a condizione che venga recepita la solu-
zhome progetivale del sottopasso ferrovigno ciclo-
pedonaie che si allega e che tale soluzione sia for-
mialmente approvata dagli Enti Territorbili pre-
posti..". Nella stessa notn RF] precisava comungue
la- subordinazione dell’imervento alla concessions
in deroga di cui afl'art60 del DPR T53/80 .
previo sottoscrizione di appositg Afto di Serviti
ed alla preventiva replizzazions del suddetto sotto-
passo..”. Peraltro, nell’ambito delle opere relative
ulla soppressione dei F.L.- Nodo di Bari in data
12052010 con prot BASADDO LS/ 20 10/0002614,
Ia Dvirezione di BFI nichiedevu convocazione di
Ca.5. du parte dell’A.C. proprio in relazione alle
opere. sestutive del PL. ol km. 69%4+234 (via E.
Mola) secondo be prescrizioni segnalate nella pre-
detta nota ¢ cosi come soncordate nel tavolo Tec-
nico del THO2.20010 enutosi presso li sede di R.PL
S.pA i Bary.

In data 0408 2000 prod, al190529, la Riparti-
#ione Mobilith Urbana/Settore Traffion trasmet-
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tevn parere i compatibilisd della proposea proget.
tusle con la pmificazione /o programmazione di
setiore in guanto, nell"ambie delly pregressa piani-
ficazione (Piano Urbano Parchegai, Piano Generale
del Traffico) sl prevedeva intervenio per ln realizza.
zione di parcheggio lungo la vis Capruzai per un
totale di 2000 p.a. nell’ambito di srea pin estesa
comundgue comprensiva delle particelle interessate

dalla proposta.

2, LA FASE ISTRUTTORIA

La proposia progettuale ingiste in parte su drea
fipizzara “viabilid oi P. B, G." in parte sn area
fiplzzeta “verde publilico - verde di quartiers” per
una estensione foiale di 2 280 my. ca; si preciva che
rale area risulte gid compresa nel Piane Urbane

Parcheggi - Variante al PR. G. af sensi dell'art, 6

della L. 122089, approvato con Del. GM 9709) ¢

Drel. GM 33/92 nonché nel successive Piano Gene-

rale del Traffice Urhano approvats con Del, GM

16003
In parifcolare si preveds In realizzazione di un

edificio multipiano con destinazione autorimessa

e ennesse attivitd ferziarie-commerciali per com-

plexsivi n® I8 Wvelli praticabili di o 1" 2 intereayl

ArTieOfitte come sepe;

- I? pigno bnterriro (0. - 600 m) destinate a par-
eheggl o corpi di collegomento & distribuzione
per un fovale of n® 56 sralli;

- 1% plang interrato (. - 300 m} degriniee a par-
cheggi o corpl i collegamente ¢ distribuzione
per un torale di n® 5] stalli;

- Piana terra (). + (.00 m) destinato apli ingressd
e alle useite carrabili ¢ pedonali, alla galleria di
collegamerto pedonale coerenfomente alla soly-
zione REP per o soppressione del PL di via
EMola ¢ ¢ n®2 locali commerciali con super-
Sicie lorda di mg. 1 253 ca. complestiva;

- Piano privo {0, + 4.00 m) destinato ad uffici,

- FPlane seconds (Q, + 7. 60m) destinate in gran
parte a pan:hrgge‘ gt povale di n® 37 galii el
in parte ad wificl;

- Piane ferzo Q. + 1060 ml) destinaro b g
parte a parchegel, pev un totale di 0n® 37 stalli ed
in parte ad uffici;

- Plano guarto (3. + 13160 m) destinato a par-
cheggi per un tetale 3f w® 3 sealli;

- Prane quinte (Q. + 16, 60m) destinaro a par-
cheggl per un totale di n® 37 staldi;

= Fiane sexfo (1O, & F9.00m) destinito o pirclepgi
per wn telale df o 24 atalli;

- Pigne gettime (@, +22.60m) destingto o par-
chegei per un gtale i m® 24 sigill con soveap-
posti elementi modulari “di copertura™ costlruin
ia panrelll fotovaliaici..

Da un pante di vista architertonico il progenn,
al fine di mitigare 'impario della vipologia edi-
Hta tipica dei parcheggl in elevazione rispeno al
coMEesta irbann d Cinserimenty, propone o o
vig Capruzzi un prospette cararterizzato di un
sistena i facciata camposio da elementi verticali
traslucidl e multicolere del tipo “U-glasy “che oftre
@ svolpere il ruolo exettco desiderate, azzofvans
atle funziont reeniche richieste dalle destinazioni
o 'r g,

La sistémazione delle aree externe prospicienti le
vinhilita pubbiiche prevede oltve alla sistemazione
delle viabiliiés veicolari e pedonall ¢ Pingerimento
di essenze arboree von cerchiature lungo la via
Capruzyd, une specifico allargamento della sede
pedonale in prossimitg della galleria i collepa-
i pea e vie Dieta dof Berd ¢ Copruzzi convennta
oo RFL ol aved le seguentl caratteristiche tec-
mliche:
= {wrphezsa interno rfile pavi a m, 3,00
« affezza variabile con media di m. 300 & pimima di

m. 2 ik

- wviluppe lineare di 4000 m ca., con pendenza
max. 8% ¢ pigmaforme orizzontali ogwl 10 m,
in osservanga della normativa per [ superamenio
delle barriere architettoniche;

- ithwoninazione moiurale e artificiale, spazi pub-
Blicitari e wvetrine espositive lungo le pareri
laterall i mpratura.

Esamvinara Iistanza, 3 riporia quanto segue;

Daunpuntodivistaurbaniztico, pur rratiandosg
d'intervento in relazione alla realizzazione dei par-
chegei conforme alla desitnazions df zona { s
della permanenza del vincalo confarmati vo rive-
nlenie dal PP - Varianse al P RG. af senst del-
Vars. & della L, 122/89, il progents presentiso
devrd essere specificatamente appravato in
variante secondo la procedura di oni allarr, 34 del
D Lgs. 2672008 sia in guanto parzlalizzaio alle
wile parvicelle df proprieta dei rickiedenti siz in
qusaro gEpirante arivitd terziarie - commeieials
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monche g servizl della residenza fsulfa paree
oEgeiin il cessone ),

£ wn punto di vista edilizio |intervenio risulio
conforme fatta salva 'acquisizione di tuti i
restanti paverd of conformitd alle wWgenri norme in
maderia of igiene, sicurersa € conformind impiaei-
Faca,

Pertanto in linea tecwlea non emergono elemend
gstativi all'avvio defla procedura of cud all'arr. 34
del D Lgs, 2672064,

L LACCORDO DI PROGRANMMA

L'accordo di programma & senza ooeri a carico
del Comune di Bari né di altri soggetti pubblici. Ai
fini del perseguimento dell’interesse pubblico, con
tile Aceordo di Programma si ravvisano le seguenti
fanali:

Imorementare { pumers di parchegei nel Quar-
Here Madinnelly del Comune 8i Bari, come da
Pilana Parcheggi, Variame al PRG ol senst dell ars.
fi della L. {2289, approvarn con delthera n. 97 del
230311991 ¢ successiva delibera della GM. n. 33
del 3101192, nonché del mccessive Piano Gene-
rale del Tryffice Urbano approvate con delibera df
Gt Conunrale n. 160 del 12009/260603

Il conseguimento degli efferi dell’acooedo di
programma consente ["insedizmento in on’area
sttuakmente ¢on destinazione d'uso “verde di quar-
tigre” & “vinhilita" di realizzare on edificio mulfi-
piane che comprende altivith ferdiune - commer-
ciali in aggiunta ai parchepgi ed ai servizi alla resi-
denza destinati in compensazione 8l Comune di
Bari.

Tali spazi potranno essére messi a disposizione
delly Circoscriziong eosl come espresso dalla
stessa por via breve,

In merito alla valutazione economica in fase
preistrutionis si & analizzats la documentazione pre-
sentota dolla Societd SUDAREA 4rl & ALTRI per
determinare il rapporio costifbenefici tra pub-
blicodprivain, [all*analisi effettunta sono stati defi-
nE i seguenti parametri valutativi:

Parcheggl: il valore di mercato dei parcheggi
che verranno realizzati in base all'analisi dell*area e
della tipologia di intervento vengono cosi stimari:

« Box euro 35000
* Parchepggi copert curo 24, 000
* Parchegpi scoperti cure 18.000

Commercialefierziario: per determinare il
valore delle superfici a destinaziom o uso ber-
zianaddirerionale ¢ commerciale 51 stimano cog-
renti i prezzi di mercate indicati dalln socicti pro-
poncnte {2,650 €/mg per le sup. con destinazione
ad uffici e 380 mg per il comimerciale),

Costi dell’iniziativa: 'analisi economica pre-
sentata dalla sociefd proponente fomisce una detts-
glista descrizione dei cost di costrurione:

Casto ipotizzato costruzione Parcheggi
Eimg 525 X 13843 mg = 7. 267044 €
Costo ipotizeaty costruzione UTific
€/mg 1071 X 1.9 mg =2025277€
Costo ipotizeate costrzione CommeTcials
Eimg LOBX 1. 253 mg = 1353121 €
Costo ipotizzato sist. Esterne Via Copruxeri
iy 110X 320 mi 33 2
Costo ipotizzato sist. Esterne Via Tunist
€/mg 110 X 353 mg 38.830 €
Cosio ipotizzale gollerne 387 009 €

TOTALE 1L107.081 €

Sinteticamente, da un punto di vista economica,
I" Accordo di Progrumma pud essere cosl schematiz-
2arn)
= Totale Ricavi Socicth

Fropanente curo 13, 162677
- Totale costi Societh Propapente euro 11.107 081

TOTALE VANTAGGIO ECONOMICO

PRIVATO eurs 4055580
- Yilore beni ceduti al COMUMNE
1 BARL: auro | 061030

TOTALE VANTAGGIO ECONOMICO
FUBBLICOD eure LOGT030°

Con nota f. 23303 del 31.01 2011 il Diretione
delle Ripartizione Urbanistica ed Edilizia Privata
del Comune di Ban nel trasmettere copia del ver-
bale delly seduta di Conferenza di Servizi ienutnsi
in dats 13.00,2011 comunicava I"aggiornamento
della stessa al 15023011

Dal verbale dells sedutn del 13.01.2011 s rileva
festualmente quanto segue;

T data 1300200010, alle dre 1000, sono conwve-
nuti presso i Palazzo di Citth In sala Consigliare
con sede in corse Vittorio Emanuele 1) n.84, i rap-
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presentanti delle Amministrazion) e di aliri soopetti
pubhlici interessati, | cul nominativi, previa verifics
delle deleghe., sono indicsti negli allegan,

Per RF] Spa -Tng. Quagho Clandio; Ing. Roberto
Pagone,

Per il Comune di Bari - Assessorato all'Urhani-
stica - Arch, Anna Mana Curcuneeo; Per T SudAres
srl = Ing. Salvatore Malimess

Per Ia ASL BA - Geon. Giuseppe D Gioma (che
consegnn parere favarevale scritta)

Per i VVFF. Assenti (a seguito della comunica-
zione del Comando prot. 32785 del 14712710 I
Socictd Sudires trasmette copia del parere relative
al progetto rilasciato il 10404/08 e successiva comu-
nicazione del 16/10/20 10 per avvio dal procedi-
mente a completamento della viriante apportata per
SOUOPASE)

Funge da segratario verbolizzante:

Ing. Donald Lamberti - Comune di Bari

Presiede [n Conferenza di Servizi: Arch. Arma
Maria Curcuruio

Sono assenti | Rappresentunti delle tre Direzioni
Regionalil convocate.

L'ing. Giordano dell’Ass, Urbunistico Regio-
nale, consultato telefonicamente fa sapere che fard
pervenire una nota imterfoculons in meria.

Si proceds comungue alla illustrazione del pro-
gel evidenziando le relazionl con i lavori pre-
visti da RF] per I'eliminazione del pussaggio &
livello di Via Mala,

5i concorda nell'evidenziare il vantaggio agli
wienti fornito dalla galleria, che attraversa I'edi-
ficio propasto, in relazione alle opere di sottopasso
sotto 1l profile dell’inserimento, del decarn wibaso
e di una migliore mobilith. Lling, Quaglio per
quanto di competenza, nel nbadine Uinteresse alla
realizzazione dell'intervento @ all"inclusa galleria
di collegamenta, Espj‘i_me parere fovorevoke a coa-
diziong che RF] possa per Mintervenio di sua com-
petenza disporre delle aree private necessarie per
Ia realizzazione dell’attraversamento dall”Estra-
murile Capruzzi alla ferrovia per la soppressions
del passaggioa livello di Via Mola.

Lo Sudarea sl proprietaria delle aree confinanti
la sede ferroviaria al fine df consentire la realiz-
gazione dell"edificio cosi come proposio, dichian
iz disponibilith all’ocoupazione temporanea delle
suddetie aree ¢ offve Ja possibilith di realizzare un
collegamenta provvisorio nelle more di realizzare

la gallerig di collegamento nei terrming @ ned modi da
definire in fose di definizione del propetto esecutive
da pare di RFL

L'arch. Curcuruto rappresenta che comungue
intervento ¢i eliminszione del passaggio a
livello, proposta da RFI e oggetto di separata pro-
cedura, 8i poad I maniera antonoma fapetio all‘o-
pera privata e non richiede nessuna variante urbani-
RLiCL,

L'arch. Curcurute acquisisce |'integrazione in
mesito alle problematiche del sottopasso {nota RFI
del 131720111, e si rénde disponibile o individuare
unn soluzine congiunty per le dimensioni e i det-
tagli progettuali del collegamento entro i terming
previsti dalla legppe per la chiusura della relativa
conferenza di serviz gid convocata per il giomo 2]
dicembere 2010 {20 marza 200 1),

La Conferenza si chiude alle ore 11.20.

La conferenza sari riconvocata n data da dest-
norsi da concordare con la Regione senza la
necessith delln presenza degli Enti che abbiano
eSpresso parere in geesis sede o entro guelln dita ™

[l Servizio Urbanistica Regionale i ordine alla
nichiesta di Accordo di Programma in parola con
notd 5. 914 dn data 01,02 2001 eomunicavs Tesiuil-
menie qUANTE REgue

T OIERES

Cid premesso, e con riferimento agli aspettiurba-
mistici, ove si ritenga 1'intervento, finalizzato alla
realizrazong del parchegpi. conforme alla destin-
rione di zona {di cul al Piano Urbano dei Parcheggi)
COMme asserito in atf, Io stesso intervento comporis
luttavin Variante al PR G, sia in quanio interessante
le sole particelle di proprietd dei richiedenti sia in
guanto interessato dalla allocarions di attivith ter-
ziarie - commerciali non previste dallo stesso
PR.G. nell’ambito delle aree “servizi della resi-
denga”,

A tal proposito, appare necessario che la Rela-
ziome Tstruttoria d UFicio sia integrats con specifi-
curioni che chiariscano | ripporti intercormenti ira il
progeiio in questione e le previsioni & norme del
P.R.G. vigente (regolant I'amivita edilizia sulle aree
dimtervento), nonché i rupporti tra detio progetto e
la pianificazione/programmazione riveniente dai
successivl Piano Urbano Parchepgt (PUP) ¢ Piumo
Crenerale del Tralfico Urbano (PGTL) cui i Fa rife-
rinmento in atti, ove vigenti.
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Quanto fpnane, atteso che non é rilevabile tnoar
Quale sin la pianificazione -programmizions pre-
vista nei citat: PUP & PGTU ivi compresa la effi-
cacia di detts piani.

Sempre con riferimento agli aspetti urbanistic,
perplessith suscita la sottrazion: di aree tipizzate
nel PR.G. “verde i gquartiers” in un ambito b
cul 51 registra la quasi totale assenza di arce
werdi froibili dai residenti, ovvera non v'& in atti
alcuna effettiva dimostrazione della necessita di
individuare, in ahernative ol verde di quartiere
spaz da destinare 8 parcheggi pubblici.

In agni caso, 51 evidenzia che per poter aftivare le
procedure ex art. 34 D.Lgvo n® 2672000 va pre-
statn particolare attenzione alla verifica prelimi-
nare del preminente interesse pubblico sottesn
allatuazione del progetto di cui trattasi, interesse
pubblico da caratterizzare anche in termini di infra-
strutture ed opere da realizzare e cedere gratuita-
menie al Comune.

A tal proposite, st evidenzia che Punico onere
pasto in cupo alla Societh proponente npuarda s
realizzazione e cessione &l Comune di Bari di una
quots parte degli uffici previst (myg. 300000 even-
tueimente da wilizzore gquale sede della Cirgosen-
zione ed i relativi parcheggi pentinenziali oltre alla
sistemazione esterna delle arec prosperttanti via
Capruzzi ¢ via Tunisi,

Ancora, per quanto attiene le aree per parchegii
ex art. 5 del DM, n. 144468, si rileva che gli stessi
risultano pertinenziali alle wttivitd commer-
cialifdirezionali previste in progetto ed in atti non &
chiarito se ghi stessi vengono ceduti gratuitamente
al Comune di Bari, cosi eome stabilito dal decreto
mimisteriale 2.4.68 n, | 444,

Infine, si chiede di voler chianre s la Societh
proponente reihzzerd 1l soitopasso ferroviario
eiclopedonale di collegamento tra be vie Dicta di
Bari ¢ Capruzzi ivi compreso i varchi di
accesso/uscita o se traftast solo di una previsione
progetivale di sdeguaments alla programmurione
di Rete Ferroviaria Ttaliana."™

La suddetta nchiesta regionale di chiarimenti efo
precisazioni veniva riscontrata dal Direttore dells
Ripartizionse Urbanistica ed Edilizia Privata comu-
nibe 1 data 1502.2011 eon nota n. 37647 da cul s
nibeva testiinlmente:

“"Con riferimente ol procedimento in oggeno
ed alla pervenuta Vs comunicazione-richicsts

chigrimenti che. stanlé Ja mancata partecipazione

#1 lavori della Conferenze di Serviz del

13012011, & stath moltmuia wlla scrivente in dati

02022001, si riporta quanto segue:

1) In menro afle .. specificazioni che chiari-
seane §rapportl interearient tha il propefio in
questione ¢ le previsioni ¢ norme del P. R. 7.
vigente. nerchié § rapparti tra dette progetio e la
panificesionsiprogrammazions rivenisnte dai
spccessivi, (PUP) e (PGTUY eul & o riferi-
iigiRko LR Gttt ove wigenil).Canteso che nan é rilg-
vabile in atti guale sia fa pianificozione <pro-
granutacione previaig mei citai PUP e POTU
ivi compresa la efficacia of dedd priomi.

Per “meglio integrare™ il parere urbanistico
espresso da questo Ufficio che testualmente riporta:

“Daun punto di visia wrbanistice par tratiandos)

i "infervento in relazione alla realizcozione def

parcheggl conforme alfa destinazione di zoma a

catusa deild permanenza del vineolo conformiative

riveniente dal PUF- Varionte al PR.AG. ai sensi
el ‘art. 6 della L. 12289, il progetio presomato
davrd esxere specificatamente approvaio in
virrtente secande la procedura df cwd ol 'arf 34 el

B Lgs. 26772000 st in guanio parzializzato alle

sele particelle df proprietd del vichiedendi xia in

guanie ospitanie atfivitd terziarie -commerciali
nonche a servizi della rexidenza {sulla parte

aggeite di cestione)” s elencs puntualmente il

combinato. disposto narmative in base 4l guale @

statn espresso, & viene riconfermato per quanto di

competenza, I suddeiio parere;

a} Il PR G. di Bard ovvero “La varianie generale al
pidnn regolatore generale"” adortata con Del, C.C
93173 ed approvata con DP.GR. 1475/78"
tipizeava V'ares interessata dilla proposta in
parte a “viahilith di P.R.G.” in parte a8 “verde
pubhlice-verde di quartiers"

by Con Idel. 6647/89 la Giunta Regionale, aj
sl del IVF comma dell*are 6 delly L, 122/89
ha approvate il PUP proposto dalka Cit di
Bari comprendente trz Jo localizzazioni o “par-
cheggio pubhlico™ anche 1"area interessata dalla
proposta nell*ambite di un compendio pid esteso
denom inato “Parcheggio Capruzzi™;

€} Al sensi dell”an G, VI"commi della L. 122589 1
P.LLF. ha, ove occomma come nel caso di specie,



anche valenza & varante allo istrumento
urhanistico generale ad. olla stregun i uno
strumento urhanistico esecutiva ha validish
decenmniilbe;

b Adsensi dell’art, 17 comma IT° della LR, 2000
€ si.mm.ii. |a decorrenze dei termini di validits
non riguards 1'efficocia conformativa dellas
destinazions permanendone 'obbligo di osser-
vame le previgioni;

e) Con Del. GR. 241508 ¢ stata approvata lo
“Variunte normativa alle N.T.A_ del PR G. che
discipling at sensi dell"art. 53 anche I'intérvento
privato nelle “Aree per i servizi della residenza
delle zone omogenee A e B™ ¢ che, in osservanza
delle aitivith elencate all'art, 40 II° comma ¢
ari. 43, comprendono anche le aree destinnle o
parcheggi;

01 11 progetio presentato, qualora sia verificata

la possibillth dl concor deme | attuazione per le

finalith d”interesse generale dovra essere spe-
cificatamente approvilo in variante secondo

Iattivate procedura di cai all’art 34 del

ILLgs. 2672000 sk in quanto parzializzato

alle sale particelle di proprieth dei richie-

denti sia in quanto ospitante attivith terziari

- eommerciali nonché a servizi della residenza

isulla parte oggetto di cessione)™;

I P4G.T.U., che ha ottenwio ¢on Del. G. C.

160003, 1'appeovazione in via definitiva con li

seguente dreitura - 5i- al Cousiglio Comu-

mile"ma non ha efficactn i quanto i1 C. C. pon

8 & ANCOT espresso;

2} Inmeritoalla . sonrazione di aree tipizzite
el PR G, “verde di quartiere™ in un
ambife in cui si regisira la guasi wrale
axsense i aree verdl fribali dad rexident,
OVVERD fekt v ' im atti alcane efferiiv dinne.
strazione delle neceswila i fadividiuare. in
alternativa al verde di guartiere spazi da
deatinare a parehegps pebblicd.. -

Le generali valutiioni sotrattive delle arce a

standard In cui dodazione ¢ concretizzazione,

ove Neoorresse specificarto, restano gquotidiang-
meie prionianc negli interessi e nelle responss-
balstd nei confronti dei residenti ¢ del erritonio
dit parte della serivenie, per |"area in eseme evi-
denzia wno state di fatio e di Sivito che attende,
da pin di vent’nni, la evidenziata destinazions
principale o parcheggio™, Tnfat wita fa pro-

-

L
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grammaziong &0 pidnificazione esecutiva e
generale successiva al 1976 (PUP, PGTU.,
D.PP in fese di approvasione) ha evidenzizto
I"importanza strategica delle aree contermini
alta “barricra ferraviaria™ lato sud lungo tuttn la
diretirice esl-ovest coincidente ¢on la Via
Capruzzi {da Bari-Parco Nord a Via E.Mola) al
fing di {¢ome testualmente riportato nella Rela-
zione del DP P Azion] dritegiche integrate sul
sisterma msediativorsella centrnle):

"o Javerire I seamibio intermeodale nelle  Porde
et ed ovest {nodi dil seambio fra gomma privata,
frasporta exfraysrinog s gomeme € ferra, aiires-
salt con parcheggi, sevvizi ¢ fungion] o supporto
delle aree wrbane limitrofe), nella parte cenrrale
frcadiy ferroviario passante con fermate wrbame
coincidens] ai rutte e linee concesse FNB,
FALFSE} ¢ nella Srazione cencrale.,.” Take 1en-
denzn, naturalmenie opinabile, & respansabil-
imente comdivisa da quesio ufficio nell"otticn di
perseguire il mighoramenio della qualita del-
Uambienie urbimo e della vita dei elttading (.
Sistemn insediativo) artraverss (| migliormmento
della mobilic ¢ degli “scambi” per Maccessibi-
lita concreta wi dervizi,

3 In merito alla * . particolare attenzione alla
verifica preliminare del preminente interesse
pubblico sotteso all*attuazione del progetto., s
carafterizrare i termini di mitastrutture ed opere
da realigrare e cedere gratuitamente al
Comune...”

A tal proposico si riports i estratto i testo delle
valutazioni espresse dalla scrivente:
Sinteticamente, da un panto di vista economico.
PAccordo di Programma pub essere oosl sinterniz-
rato:
- Totale Ricavi Societh
Proponente eurn 15.162.670
« Tivtale eosti Societa Prononente  eurn 11,107 081
TOTALE VANTAGGIO ECONOMICO

PRIVATO eurn 40055 580
- Valore beni cedun al COMUNE
DEBEART euro 1061 050

TOTALE VANTAGGIO ECONOMICD
PUBRLMCD errg 1061 030

RAFPFORTO BRENEFICI PUBRLICO/PRI-
VAT
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L'analisi ecomwnica del rapporio pubhlico pri-
vato ¢ parl ai 26 2% 14 nuova iniziativa inaltre
csprime anche o0 interesse in reléFione il incre-
mento del numera dl parcheggi nel Quartiere
Madonnella come richiesio dal piano parcheggi,
soddisfa le richieste da parte della Circoscrizione dl
poter usufruire di spazi ad vso uffici disponibili e
muniti di parchegpi (Beal ceduti al Comune di
Bari) e Th generale garantisce una riqualificazione
dell”imtera area con la realizzazione della galleria ad
usg pubblico che collegheri vis Dieta a via
Capruzzi.™

Con guccessiva nota prot. n. 39537 del
16022011 sempre da parte del Direttore della
Ripartizrione Urbanistica ed Edilizia Privata eomi-
nale & stato trasmesso il verbale dellon seduta d
Conlerenzs di Servizi del 15.02.2011 nonché
comunicato il suo sgsiomamento ol 2802 2011

Dal verbale delln riunione dal 15022011 s
rileva testualmente:

*In dota 15022011, alle ore 9.00, sono conve-
nuti pressa la Sede dell’ Assessorato all' Urbanistica
ed Edilizia privata in Via Abbrescia n. 86, i rappre-
sentanti delle Amministrazioni ¢ & alirl sopaetti
pubblici interessati. | cul nominativi, previa verifica
delle deleghe, sono indicati negli allegati.

Per RFI Spa -Ing. Saverie Carone su delega del-
I"Ing, Claudio Quaglic:;

Per 1l Comune di Bari - Assessoeata all"Urhani-
stica - Arch, Anna Maria Curcaruto; Per Ia SudAres
sl - Ing. Salvatore Matarrese

Per la Circoserizione VI - Avv. Nicold Muociacia

Funge da segretario verbalizzanie:

Ing. Donald Lamberti - Comume di Bari

Fresiede o Conferenza di Servizi: Arch. Anna
baria Curcwruto

Sono assenti | Rappresentanti delle tre Direzioni
Regionali convocate.

Successivamente alla convocazione della pre-
senle conferenza di servizi (31/12/2011 prot. v
23303), 1" Assessorato alln Qualish del Territorio ha
inviato in data (1.02/2011 con prot, n. 37717 perve-
nuta il 1{MI2A2011, una richiesta di integrazione e
chiarimenti in meriio all' Accordo di programma.
La Ripamizione Urbanistica ed Edilizia Privata del
Comune di Bard in data 15022001 con promocolls
n. 37647 ha fornito le informazioni integrative
richieste,

—_—— -

La Socied Sud Area esibisce e chiede di alle-
gure 4| presente verhale una relagione inteprative
in merito ol quesiti posti dalla Regione,

L*Avv. Muciscia fa rilevare I'interesse pubblico
dell"intierventa: la sede della Circoserizione attual-
mente risulta di fmpossibile accesso per | portaton
di disahihith e comungue ha dei codti assolutemente
imsoppartabili per [a pubblica amministrazione che
ammontano & circa 530080 €/annui relativi alls
locazione di uffich di superficie inferiore 2 300 mg
Innlire, fa presente come sia in corso unia procedura
di siratto da parte degli attwali proprietars. Infine,
evidenzia I'interesse pubblico alla creazione della
palleria interng al manufatto, che garantisce un
accesso permanente tra le due parti del guartiere
con un vollegemento ciclo pedonale ¢ sottolinea 1a
rilevanza della creazione di nuovi parcheggi perti-
nenziali per il quartiere.

L'ing. Carone per RFL conferma in toto il conte-
nuto del parere inviato alla SUD Arca in data
ISMI32010 che si allega, in meérito alla compatibi-
litd del progetto in esame con 1 propn programmi,
precisando che |a richiestn di deroga & stata presen-
tata nel marzo 2010 & che la procedurs & in corso e
sark conclusa agli esiti della conferenze i servizd,
rignardando la possibilith successiva di escguire i
lavori.

Innltre, RFT somolinea o necessith di conclu-
dere la profedura della presente conferensa per
Aot eneare mcompatibilith con ka propria procedura
di conferenza di Servizi tenutusi a Roma il 21
dicembre 2010 che deve concludersi entro il
200372011, La conferenza suddetia ba riguaniato
Peliminazione del passaggio a livello ¢ ha necepito
il proprio mtema la gallesia qui proposta in prose-
cuzione al sollopasso da realizzare a cora di RFI.

I VVFF hanno trasmesso in data edierna una
nota che 51 allega che subordina 1a formulazione del
parere richicsto al terming del loro periodo di istrut-
toria (Mgg).

La Conferenza st chiude alle ore 1100,

La cenfepenza sara riconvocata, anche per la
necessith monifestata da RFT, il 280022011 alle
930 in questa sede, senza la necessita della pre-
senza degh Enti che abbiono eapresso parere in
quesia sede o entro quella data,™

Angora dulla relazione - ntegrotiva presentats
dalla societh proponente |'mlervento in questions,
abiegata al verbale di cui innanzi si evince guanto
testudimente di sepuito si iporta:
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“"1 - Rapportl Intercorrenti tra Il progeito e ali
strumenti di planificazione/programma-
zione urbanistica.

L'area oggeno dell’accordo di programma ha
un'esfensione todale i circa mg. 2280, tipizzato
nel vigente PR.G, in parte come “viabilith di
PRAG" & per la restante parte “verde pubblico -
verde di quartiére™.

La stessa tipizzagione interessy |"inlera maglia
detla quale f2 parte che & internmente edificata con
immobill ad uso residenziale ¢ commerciale.

Queste prevision originarie del PR.G. sono state
superate dalle successive determinazioni e pro-
prommazioni dell’ Amministrizione Comunale a
partire dal 1990 fino ad opgi. In particolare |l
Fiano Urbano dei Parcheggl, &f cui il Comune di
Bari si & dotato. ha destinaio 1'area su vin Capruzzi
# parcheggio nell’ambito della Programma Trien-
hale dei Parcheggi, variante al PRG ai sensi del-
I"ar,6 L. 122/89, approvato con delibera Consiglio
Comunale n, 97 del 25- 3-199] & successiva Gianta
Municipale n, 33 del 31-1-1992 ¢ dal Paano Gene-
rale del Traffico Urbano approvato con delibera
Giunta Municipale n. 160 del 12- 09-2003,

In merito si evidenzia che il citato Programma
Urbamo dei Parcheggi, ha anche una valenza di
strumento di infegrazione dells pianificazione urba-
nistica comunale, atteso che 1ar. 6 comma & delk
L. 122/89 cosi recita “il programma approvato
(PUP) qualoni contenga disposizioni in contrasto
con quelle contenute negli strument urbanistici
vigenti, costituisce variante degli strumenti stessi™.
Pettanto la destinazione urbanistica a parcheggio
impresse all' wrea dal PUP his carsltere permanenie ¢
sing 8 quando non intervenga una diverss destina-
Zione impressa da un successive srumento, gene-
rale o particolare o di settore evenre valenza urbani-
stical.

Inoltre la Giunta Municipale con I'approva-
ziong del progetts del nuove nodo ferroviado ha
modificato le eriginaric prevision: della viabilit di
PRG eliminando la viabilith di PRG che interessava
"areq in questione, Pertanto la Ripartizions della
Maobilith Urbana, Traffico e Progemi speciali con
nota del 4-8-2010 prot. | 90329 ha dichinrato la pro-
posta pragetiuale oggetto dell’accorda di pro-
gramma compatibile con Lo pianificazione di set-
o,

Infing: 51 evidenzin che il Documento Program-
mutico Preliminare (D.P.P.) per il P.U.G. del
Comune di Bari a pag. 121 delia Relazione Gene-
rale, prevede per I'Estramurale Caprozzi a Sud ¢
quindi in comispondenzy dell area in questions™ |a
necessit diun potenziamento del trasporto collel-
tivo e dell'offertn di sosta pertinenziale..." =, ..con
I"obietiivo di ricavare spazi da dedicare alla riguali-
ficazione urbana ¢ nell"mtento di dare Iuogo ad una
operazione di alleggeriments della pressione auto-
maobilistica che ogei soffoca le aree centrali recupe-
raido spazi.

In merito si evidenzia che il progefie oggetio
defl’accordo di programma risponde pienamente a
gueste firalith in quanto:

fdualifica un"area attualmente degradata e carai-

terizzata da aloun manafani fatiscenti con un

prizzale utilizzato come parcheggio o mso;

- realizza parchegpi pertinenziali per la resadenza
che decongestiona la viabilith esistente e rido-
como la pressione automobilestica,

2 - La necessith dl individuare spazi da desti-
nare a parcheggi per il miglioramente
ambientale,

L'area oggetto d’intervento & su vin Cepruzzi
una delle strade principali di sccesso al centro della
citty, Tale strada & caratterizeatia da un elevato traf-
fice reso congestionato dalle mancanza di par-
cheggl pertinenziali, Tale circostanza restringe la
carreggiara stadale per la presenza costante di auto
pircheggiate su entrambi 1 lati della strada, cui s
aggiungeno parcheggi abusivi sui marciapiedi ed in
chapprias ¢ tripla fila dovat] alla sosta temporanca per
le numerose altivith commerciali presenti sulla
slessn strada.

La notevole carenza di parcheggi determina un
ineidenza di truffico aggiuntivo dovata alla percor-
renza ripetuti della medesima strada e di guelle
limiteofe per fa ricerca del pasto autn,

Tale circostanza, unitamente ai rallentamenti del
traflico dovuti all'adiacente sottopasso di San
Antonio, determinano un elevato inguinamento
ambigntale che necessita della realizzazione di
parcheggl pertinenziali che riducana il numero di
auto 10 sosta sulle strade & consentano un par-
cheggio & rotazione per i non residenti decongestio-
nitdo o viabilith stradale ¢ riducendo 1"inguina.
mento, Pertanto la realizzazione df unn piceols arca
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i Yerde non ha lo stessa valenza ambicnizle per |
quarti¢re, Inolire deve considerarsi che tale arcs
risulierehbe compresa (ra un'area di rspetto ferm-
viano ed und siradn ad alta percorrenza quale via
Capruzzl che di forto [a rendono poco accessibile
quindi poco fruihile do parte dei cimading tenendo
comito dei tassi di inguinamento da traffieo innanzi
eyvidenzinti

In altri termini il verde realizzato in un lembo
residuale di termeno non ha alouna valenza né aloun
effetto sulle genenili problematiche del verde df
quartiere, mi rischin di penalizzare ulleriormente I
vivibilith dello stesso guartiers.

81 evidensia comungue che il progelio oppetto
dell'intervento prevede, tra i benefici di interesse
pubblice, ki realizzazione della sistemazions delle
aree pedonali sulla via Capruzes e viz Tunis con s
realizzazione di amedo urbano ed alberature che
olire & migliorare il decoro hanno un impatio sul
miglioramento ambientale. Infine s1 sostolines che
la realizeazione di parcheggi pertinenziall nel-
"area in questione # in linea con la politica di
mobilith sostenibile adouwatn dal Comune di Bard
che prevede b realizzazione di parchegpi perti-
nenziali per i residenti ed 11 potenziamento dei
mezzi pubblici di trasporto per ridurre 1) waffioo di
aulo private.

Tale politica & stata ribaditn nel citato D.PP. per
il BUG.

In meriit |o siesso DPP. a pag, 122 dells rela-
zlone Generale ritiene ", essenziale mettere in
campa ung strategia diversificala in base alla
dormandu da servire e alla sostenibilita tecnica eco-
nomick ed amthientale delle solurion proposte in
moio di garantive un equilibrio tra impegno di
nsorse pubbliche ed investiment da parte dei pri-
vari indispensabile per dare concretezza e rapidith
di stivazione y progetti”.

In guesto caso 1'intervenio ogpetto dellaccords
di programma non prevede |'impiego di risorse
pubbliche ma sala di quelle private che garanti-
SCONO concreteezi o rapiditd i stuszione di un pro-
getlo che consegue s pubblica utiliti non solo nelle
opere cedute gratuitamenté al Comune, ma soprat-
tutte nel contribuire alla risoluzione del problema
generato dalla mancanza di parchegm pentinenziali
coa tuttl § conseguentt benelict sulls ridusione del-
Vinquinaments ambientale ¢ sulls miglioramento
dellu vivibilith ¢ del decora urbano per il quarticre.

3 - Precisazionl In merito all’interesse pubblico.
L’ inderesse pubblico si concrebizza nella realicza-
rione dell’ Aecordo o1 Programma senza oneri per il
Comune di Bari e nella cessione gratuita allo stesso

Comune da parte del proponente di:

< miy, MK nd wificl con relativi purchegpi perti-

menziali da milizzare quale sede delle circoscri-

Zione wtiualmente in affitto in altd locali, con con-

scguente aumento del patrimonio immehilisre del

Comune ¢ riduzione delle spese per affatti;

sistemazione delle arce pedonali su via Capruzzi

€ via Tunisi con realizzazione di alberature ed
arredo urbano;

- parchepgl pertinenziali che, se pur privati, assol-
vono allinferesse pubblico di decongestionare 1l
traffice locale. ridurre Vinguinamento atmosfe-
rice ¢ sopperite alla gravosa carenza di questa
tipologia di parcheggi;

- realizzazione a cura e spese del proponente o
ung gallenin di collegamento ciclopedonale, com-
proest i varchi di a¢cessofuscity, tra via Capruzzi e
il sottopasso ferrovianio che sarh realizzato da
RFI a sepuito della soppressione del passagpio s
livello di via Mola. Tale gafleria consentira di
ripristinare il collegamento tra le due paiti def
guartiere in maniera molte pit funzionale in
quanto consente 'amivo diretto su vie Capruzzi ¢
non pai so via Tunisi, sirada senza uscits in adia-
cenza Blla sede lerroviaria, cosl come previsio
dall"oniginario progetto di RFL. La suddettn gal-
leria & guasi del wito illuminata netoralmente ed
aceede su vin Caprozzi in posizione centrale. ben
visihile e di facile sccessibilita da pante dell’e-
tengit anche prazie all'ametramento dell’edificio
che realizea uno slargo idoneo. La galleria &
inclire dotata di un sistema di videosorveglianza
gestita dal proponente che ne consente 1 utilizzo
n sicurexza 24h24h. S5i evidenzia che lo stesso
proponcite si & dichiarao disponibile a realizzare
¢ cedere gratuitaments tale opers al Comune, che
invece ha preferito richiedere di realizzario @ pro-
pria cura ¢ spese sollevando 1o $tesso Comune da
ogni relative onere economice. Pertanto rale
ipera b nn uso od una finalith esclusivamente
pubblica e non & stat inserita nel quadn econo-
mico tra i benefici a favore del Comune in
quanto si & richiesto che lo proprieth rimanpesse
privata al fine dl evitare ogm costo cormelato alla
gestione della stessy opera. Inoltre si evidenzio



'ulteriore beneficio derivante dalla riduzione el
templ di atuazione del sotiopassa fermoviario o
cura di RFI (opera previste nell’ambito def nodo
ferroviario) in conseguenza dells immediata
dispomibilita data dal private delle propric aree
necessarie per realizzare la suddena opers, qua-
lora venga finalizzato ba proposts di accordo &
programim,. Pertanto ln galleria di collegamento
non & una “previsione di adeguamento alla pro-
grammazions di RFT™. ma &' un’opera che sara
realizzata contestualmente pll"edificio per autor-
messa ed srnvita commerciali e terziarie,

In termini economici, non consideranda il valore
del suddeng sottopasso, il vantaggio economice
per il Comune & pari al 26,20% del margine impren-
ditoriali."™

Sempre con rifefimento alla seduta di conferenza
di Servizi del 15.02.2011 5i puntualizza che al rela-
tver verhale rsultano allegati § pareri in merito resi
il BF1 e dai VVFF che i seguito testnalmente s
Fiportano:

R
In merito alla nota del 26.11.2009 & succesive

mtagrazioni . out Moktima del 26.02.2010 do

purte di Codesta Societd, relativa alla richiesta di

Parere di compatibiliti e della eventuale aulorizza-

#ome in deroga in base all'art. 60 del DPR 75380

i comumnica quanio seguc

I. Nell'ambite del progetio del nodo di Bari, & pre-
vikse, tra Ualtro, la sopgressione del PL. al Ko
6494234 della Nnea Bari - Lecee mediante i
realizzazione di un sottopaiie ciclopedonale al
km 6494215 circn e delle necessarie rampe df
raceerde alla viabilitd existente su via Tunisl
fextor monte ¢ Vie Dieia di Bari lato mare,

2. Con notn del 02032000 RFI ha trasmesso al
Comune di Barid, tra altro, la tavela proger-
tuale degli interventi da apporiare of fine della
soppressiore del L al km. 6494234 per Uap-
provazione della seluzione tecnive relativa alla
realizzazione del futwre somapasse ciclopedo-
nale ol fine di porer procedere afla sccessiva
fare progetivale ed alla convocarione dellp
retloiiver Comferanza of Servizr,

Per guanio sopra ¢ visto il nusvo progetio pre-
sentato da Codesta societs con nota del 26,07 2010,
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si rappresenta che Jo sfesso risulta comparibile
con gl intervendi connessi alla soppressione del
PL. &l km. 649234, a condizione che vengi rece-
pita la soluzione progetunle del sottopasso fermo-
viario ciclopedonale che i allega e che tale solu-
rione sia formalmente approvata dugli Enti Territo-
riali preposti.

3i evidenzia, inoftre, che i futuri lavor per b rea-
lizzazione dell*autcrimessa mulfipiano dovranno
essere subordinati alta concessione in deroga in
hase allart 60 del DPR 733/80 previa sottoscri-
zhone di apposito Atto di Servitd ed alla preventiva
realizzazione del suddetio sottopasso con 1'interes-
samento delle aree cosi come evidenziatn nella pla-
nimnetre allcgata.

YY.FF.

Con riferimema alla convocazione della Confe-
renza di Servizi indena da codesto ufficio in data
15022001 con nota prot. 23303 del 31012011
rigiardante |"oggetto, si evidenzia che il parere di
conformita ex art. 2 del D.PR. n. 3798 sullaui-
vith in oggeto, nichiesto dalls Socierd Sudarena
srl con igtanza presentata in data 13/12°2000,
VETTT es0 nofo entro in fermm previstd dall ast. 2
del ciisto DPR. ovvero entro il 13032011 (nfer.
allegato comunicazione di avvio del procedimento
prot m 33030 del 16/12/2010).

L partecipazione alle suddetta conferenza
rimane pertanto subordinata alla formulozione del
parere richiesto ™ In data 14 febbyaio 2012, presso
la sede dells Ripartizione Urbanistica ed Bdillzla
Privata del Comune di Bari, via Abbrescia 86 -
Bari. st & tenota un’ulteriore runione di conferenza
ili Servizi al fine di effettuare approlondimenti toc-
nici in cading alla proposta in questione

Nel corso della riunione sono stati registran gl
inlervents testualmenie di seauilo ripartati:

*L'lng. Nicole Giordano chiede che vada assi-
curata in termini di spazi pubblici, la stessa super-
ficie gié previste nel PRG come verde di quartiere,
in modd da non creare una diminuzione dello stin-
dard {a servizio della residenza).

Entrando nel merito del progetio &i sugrerisce di
esplorire soluzioni alternative alla rampa elicoidale
tramite mezzl automatici di sollevamento in rela-
riome ai 7 livelli di pereomso.
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L'ing. Giordano inoltre, chiede di verificare Iap-
plicabilita prospettara dal proponente del ricomso
alle norme del DM 144468 art. 5 ultimo comma
alla luce anche dell'spparato normative di cui
all’art. 39 comma B delle NTA del PRG di Bari

Infine, ritiene opportune precisare la desting.
z1ome pubblica dei parchegpi di cui al DM 144468,

L'Arch. Curcuruto ribadisce 1a posizione gii
chiarita dall’ufficio in base alla sufficienza degli
standurd, gia integrati, sia in base all"ultimo comma
dellast. 5. sia in relazione alla considerazione che
lo standird originario di cires 1200 mg {verde
yuertiere} nella aguale proposta si trasfornma m uno
seandard reale & “costruite” di maggior valenza
pubhblica, 8i riserva comungue di approfondire ulte-
Hofmenle ¢ fomire integrazione scritta.

L'ing. Matarrese evidenzia che i termpi decorsi ¢
la necessith di dover comrispondere: al pubblico inte-
resse ed alla necessitd di dare avvio of lavori di rea-
lizzazione del sottopassaggio ferroviario di Via
Muola non giustificano ulleriori verifiche delle
narme che sono state ispettate dal progetio.

Fa presente che ogni variazione i superficie
relativa a standard comporter e necessarie valuts-
giomi sull*equilibrio economice & sulla Facibilis
della proposta di acconds di programma.

Evidenzia infine lo presenza di ua contenzioso in
essere @l TAR che contrappone 1] proponente al
Comune di Bari che non (rae alcun vantaggio dal
rinvio attuale di determinazione definitiva della
conferenza di servizi in atto, Pertanto chieds che
nel mese in corso possa chiuders g conferenza di
servizd per il proseguimente utile dell'accordo di
PrOgTAmma pvviabo,

I presenti convengono che ad esito delle veri-
fiche richieste 4] Comune la conferenza si riterra
conclusa, "™

A sepuito delld suddetts riunfone di Conferenza
di Servizi, in data 9.32012 con nota prot, 57532 il
Direttore della Ripartizione Urbanistica ed Edilizis
Privaty del Comune di Bar| ¢comunicava testoal-
menle QUIntD Seg e

“Facendo seguito o quanto richiesta nel verbalke
di conferenza del 140202012, di verificare I"appli-
cabilitd prospetiata dal proponente del ricorso alla
norma del DM 144468 art. 5 ultimo comma alla
luce anche dell'apparato normetivo di cuf al]* s, 30
comma § delle NTAdel PRG dJi Bari, s specifica ulte-
rinTmente quanto asseriio in conferenza.

I letto di proprietd della seperficie di circa mg.
2280, rislta tipizzeto nel PR.G. di Bard per una
parte a “viahilith & PRG" ¢ per un’altra parte a
“verde pubblice - verde di quartiere™; dalla planime-
tria di PRG (11000000 51 desume che la superficie o
verde di gaartiere & i cirea mg. 1.170,00.

Cid premesso 'intervento edilizio ogpetto
della Richicsta di Accordo i Programma garan-
tisce und superficie complessiva & standards (u
servizio della residenza) par o mg. 1.431.00 supe-
riore a quello previsto in PRG a verde (mg. 1.170).
In particolare si evidenzia che lo standand realizzato
& uno standard reale & “costruite”, ¢ quindi di mag-

ghor valore, costituito da:
- parcheggi pubblici - 87600
- ufficio pubblico sede delln cir-
COSCHZMALE . 30000
- palleria di uso pubblico collegamenio
il sottopasso fermviario mq. 120,00
« dllargamenio del marciapiade con armedo
wrbanodello stesso mdg, | 35,00
Totale superficie a standard migg. 1.431,00

I suddetti servizi pubblica inolire sono ritenuti
alfo sraty aftusle (dall'smminisragions comunale,
dall® ufficio tecnico ¢ dalla circoscrizione del quar-
tsere) strategici ¢ prioritari, pid vicini alle rinnovate
esigenze i sviluppo, programmazione ¢ pianifica-
mone urbanistics della citti e del quariers (P,
PG.TUL, Musvo Progette Moda Ferroviario, D PP,

Diungue esisie una compensazione i ezubero tra
superficie standard sottratto (il verde) ¢ superficie 4
standard integrato {parcheggi e servizi) su pid
fivelli. Tale ¢ompensazione & ancora piil ¢ vidente e
Vintarpiosa in termin economicl s st considera i1
valore di realizzazione e di mercato degli standards
da cedere al Comune.

In merito poi all®art. 5 comma 2 DM 1444/68
riferile a nuovi insediamenti @ carallere commer-
ciule e ditezionale™, si considera il case in -
stione, {media strurtura) di una atti vitg commerciale
di 1137 myg, oltre & 1146 mg di wffici, piuttosto
affina alle "destinazioni non specificatamente resi-
denziali ma strettamente connesse con le residenze
(megoil i prima necessith, servizi collentivi per abi-
tazkoni, studi professionali, ecc.)” indicati all*ar, 3
el medesime D 1444568,
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In questo casoe le aree destinate agli spazd previsu
dellart, 3 nelle zone A) e B) sirebbero comipeiate in
miiszera doppia a quelle effettive,

Del resto considerando 1intervento assimilabile
itd umi zonizzazione urbanistics specificamente ter-
ziaria (e non rientrante nella quita del 209 rispetto
ella residenea dell™art. 3}, anche 1"ar1. § comma 2
ammette la ridizione dello standard “purché sizno
previste adeguate strutture integrative™.

Lu galleria di accesso al sottovia ferroviario,
eostitisce senza dubbio integrozione all*infrastue-
ture fetroviarin del sottovia, gid previsto da RFT,
meglin inserite nel tessuto urbano, decorosa ed
attrezzata per rispondere ad una funzione di grande
rilieva, soprattutio dopo ka chiusura del passaggio =
tivelto di vin E Mola, come caldegeiita dalia stessa
socicth RFL.

Ci non significa che lo standard compensative s
stator ddotto alla meth, ma che avrebbe potmto esserln
anche sulla base normativa comunale dell’39 delle
NTA del PRG che conferme il deftato dell®am 5
comma 2: “Le quantith-deglt spaa liber e di aulari-
miesse previst nel comma precedente, si dimezzano
nel caso in cul gli insediamenti direzionali - erviarl
son il rsuliato del completamento di abitati esi-
stenti e, combngue shicats nella zona omogenea B,
Proprio come in Quesko ciso

Se ne conclude che:

= lo stapdand “costruite” da cedere 8l Comune &
maggiore di quello previsto prima, mai realizzato;

= lo standard svrebbe potuto essere anche dimez-
Frt L{LH

- lo-standard perché costreito, b un valore di rea-
lizzazione ¢ di mercato sUpenone; « Somo previste
wnche le struffure mbegrative all infrastrettura di
EFI.

Permangono tutte le considerazioni sull interesse
pubhlico dell'intervento gia mppresentate negli atti
precedenti con particoldare riguardo alle necessiti
della cirooscrizione ommai pressanti

Alla predetts nota com le n. STH3L2012 sono
allegat] gli atti elnborati progetiual rimodulati, &
seguito dells Confersnza di Servizi del 14.02 2002,
presentati dalla Societa proponente I'imtervento in
puirola,

Can successiva noti o, 223918 del (. 10.2012,
wmpre il direttore della ripartizione Urbanisticn
ed Edilizia Privata del Comune di Bar ha precisaio
testuplmente quanto segie:

“7...61 ribadisce che 'intervento previsto in
oggetio & coerents con i lavor del noda Ferroviario
i Bari e con i lavori di eliminazione del passaggio
a livello.di via E. Mola, anzi & prevista lo suns inte-
rraziono con questi ultim,

A riprova di ¢id s1 tasmettono nuovamente 1 ver-
hali di conferenza sottoscritti dai rappresentanti i
RF1 che testimoniana il lore specifico inleresse alla
realizzazione dell"autosilo che include a piano terra
I'sccessoal sotopassapgio.™

City premesso ed entrando pel merito dello
nctuesta di Accordo di Progromma, per gli aspetti
urhinistict, si TAppresCNia qUanio segue.

L'area oggetto dell'intervento, di proprietd della
societd SUDAREA S.rl. ed altei, & uhicata nel
Comune di Bari alla via G. Capruzzi tra via E. Mola
e 1l sonttopasso alin Pz Luigi di Savnia ¢ confina a
nord con la propieth ferroviaria. L'area & intera-
mente recintutn ed in parte edificata, longo il muno
di confine ad Ovest ¢ & Sud, con basse costruzion
fatiscenti in muratura di tufo, per complessivi
me. 500 circa ed interessata dulla presenza di un par-
cheggio per autovelture aperto 4 pubiblico.

11 lotto ha wna superficie di circa mg, 2280 & 4
affaceia sulla via G. Capruzzi con un fronte di circa
ml. 57,0 & identificato el N.C.T. di Bari con Je
particelle 435 e 436 del Foglio 31.

Le suddette particelle dsultano:

- eomprése nel Plano Parcheggi, Virionte ol PR.G.
ai sensi dell’art, 6 della L1 22/8%, approvato con
delibera n, 97 del 25/03/1991 e successiva deli-
bera delln G.M. n. 33 310192 nonché nel sue-
cessivo Plano Generale de] Trafficoe Urbano
approvato con delibera di Giunta Comunale n.
ol del 12052003 ed in aftesa del parere del
Consiglio Comunale.

- inserite in guota parte nella progefto presentalo
dalle RFI - Direzione Territoriale Produzicne
Bari - relativo alls realizzazione del futurm sotto-
passa ciclopedonale finalirzato alla soppressione
itel PL al ke 649234 della trara Bari-Lecce nel-
U"ambitn del progeio del node di Bari.

- destinete per une parte & viabilita e per mg.
LI7000 a verde di quartiere.



——
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Coerenternente con le suddente previsioni del
Piano Parcheggi & della soluzione iconica proger-
tualke della BFI per le soppressione del PL al kme
494234 della trata Bari-Lecce mediane 1 realiz-
zazione di un sottopasso ciclopedonale al km.
649+2135 circa ¢ delle necessaric rampe di riccordo
alla viabilith esistente. Ia Societh SUDAREA s 11,
intende realizzare sull'ares un edificio multipianc
codt destinazione prevalente a parchepgi pertinen-
etali, con una quota parte ad uso commerciale & ter-
lario, infegmto con una galleria in tampa che rac-
corda il suddetto previsto sottopasso ferraviario
direitamente allu Via Capruzzi.

Il progetio preveds In realizzazione di un edificio
multipiano (plano terra, o, & piani feord term e 02
plani entroterra) con destinazione d’uso ad
storimessa, attivita commerciale, antvith terziane
e palleria di collegamento al previsto soltopusso
ferroviario,

Llautorimessa & costituita dall’intero 2° pang
interralo ponche dal 27, 3° 4% ¢ 5° piano fuori terma
dell'edificio & svilappa una superficie complessivi
di pavimento di circa mu. 6.45) (escluso ol spazi di
accessa al plano terra, be rampe carrabili e i caved|
di acrazione),

Al prano terra sono whicati gl ingreasi e le useine
currabili ¢ pedonali, e sree disrributive di peri-
nenzi, la zona atrio ed il locale controlla.

In particodare 1 anea distribativa & costitity dalla
vinbilith carrabile perimetrile internz al lotto {in
parte copera ed in parte scoperta) che collega tra
loro gli ingressi e le uscite carrabili ubicate rispetti-
vamente s via G, Cepruzzl (ingresso @ uscita auton-
rimessn con harriere @ controllo magnatico) @ su
vid Tunisi traversa di via E, Mola {¢olo ingresso
riservito allo scarico merci delle attivith commer-
ciali}.

Sempre al piano term dell"edificio, fisicamente
separati dall"autorimessa e dagh spazi ¢i pertinenza
della stessa, sono ubicali due locali ad uso commer-
cizle, con una superficie lorda complessiva di myg,
1,253 pori a circa il 9% del totale delle superfici
coperte di edificane.

Detti locali hanno accesso ed affaccio prinipale
lungo la via €. Caprozzi:

- Il primay, di superlicie lorda di cirea mg. 1.137
(sup. di vendita + depodii e servizi). come
Media Struttura Intermedia con superficie di ven-
dity compresa tra mg. 601 e mg. 1 500;

- |} seeondo, di superficie losda di circa my. 116,
{seip. di vendita + depasiti @ servied), come Bser-
cizio di vicinato con superficie i vendita infe-
rore & mg. 250,

Lo stesso progetio prevede, altresi, di destinare
ad uffici I'intero prite piano dell"edificio ¢ panie
del secondo e terza plano; nells specifico:

- La superficie forda di pavimento {al netto del]”

atrio al piang terra, del van scale. pianerottoli di

disimpegno e termazzl) & pari a circa mg- §,685: di

quests superficie. mg. M0, posti gl piana prima,

saratino ceduti a titolo grofwito ] Comune per
essere destinati ad wifici comunali o circoserizio-
nitli,

L'pccesso ugli uffici savviene.dal piano terra

mediante atrio prospiciente la vin G.Capruzzi

utilizzends un blocon scala ed ascensore o ser-
vizio esclusivo dei local con destinazione uffici.

- | parcheggi di pertinenzi dei suddetti wffici,
dimensioneti mel rispeio della normativa, sono
ubicati al 6" piano.

La gallera di collegamento al previsto sotio-
possno fermovinno ¢ sislemazione estema & coslituila
ida un percorse rettilines in ampa, direzione nond-
sacl, che si collega, coerentemente con la soluzione
lecnico progettuale della RFT per la soppressione
del PL di vin Mola al km, 64%+234 della tratta Bari-
Lecce, al previsto sotiopasso cickipedonzle ferro-
viario (km. 6494215} i comspondenza delin via
Tumisi per uscire, al prano terra dell’edificio
fuutorinmessainivith wrmne oggetio dell”accondo
di programmeal fromte via G, Caprozzi,

1l progetio cosi concepite risults di grande qua-
lité e funziomalith in quanto sposta 1'ingresso al sol-
topasso (lan sud) previsto da via Tunisd &0 vid
Moda {strade chiuse ¢ secondarie} a vid Capruzzi in
postzione centrale, ben vizsibile, e i facile accessi-
hilitd da parte deli'wienza che & concentra per la
gran parte su tule via e ¢che proviene in grah numero
dalle popaolate vie limitrofe del guaniere San
Pasquale,

La ubicaziong, all"interno di un edificio destinado
nd autorimessi pertinenziale con integrate aitiviti
commerciale al piano terma e wffici ol piano primo
comsente alcuni vanteggi, come prospettati nella
relarione di progetto in &



interscambio automobile - pedone favorendo
I"accesso a pledi 8l centro cinth da parte degli
utentl della stessa autorimessa;

redlizzazione di un polo di arrazione rappresen-
tate dallattivith commerciale di medie dimen-
sioni & quindi visibilith dell"ingresso al salto-
passo ferroviarfo posizionato in zona centrale
rispetto gli ingressi alle ativith commerciale  ter-
siarie ed ingresso pedonale oll ‘autorimessa;
conscguente costante presidio direfio e lndireto
della palleria e quind] vantagei in termine di
sicurerra personale e antivandalizmo,

I coltegamenti verticali tra i diversi livelll dell'e-
dificio sono garantit da;

- n. 2 blocchi seala opportunamente filtratl (RE]
120 i cui uno con annesso ascensore (idoneo
anche ai dizabill) a gérvizio esclusivo di fu |
piani dell’autorimessa ¢ parchegei di pertinenza:
n. I un ampio ascensone (idoneo anche i disabili)
opporiunamente filirsto (RET 1 30) 2 servizio
esclusiva dell’area comimerciale per collegare
direttamente il locale commerciale pili prande ai
relativi parcheggi di perinenza del 17 piano inter-
rato; = 0. 1 bloceo scala con annesso ascépsone
(idoneo anche ai dizabili) a servizio esclosivo
degli ufficl;

- umi rampa camrabile, a doppio senso di marcia,
con carreggiata i larghezes wile m6 00, rggio
esterno di m%.50, raggio interna di m. 3,50 e con
pendenza compresi tro 1'8% e il 16% che serve
tutti 1 piani dell edificio déestinari o parchergio.

In defimtiva Iintervento. di ool trattasi consiste
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regolamente edilizio e delle normative tecniche
vigenti di caratere urbanistico generali ¢ specifiche
detie destinazioni d uso previste, in particolore:;

distanzs dai confini D = non inferiore o Hx0 5 ed

in ogni caso minimeo mil. 5 00;

distanza tra fabbricati DF = pon inferiore alln

somma delle altexze dei fabbricati prospicenti

moltiplicats x 0.5 = ({H1 + H2) x 0.,5) &

comundgu con una distanza minima di mi, 1

altezrs interne wtifi:

= | locali commerciali ubicati al PT. delledificio
avranng un’ allezen sotodrove non inferiore a
mi, 3.20;

* i locali adibiti 4d uffici ubicati ol 1° piano del-
Medifici avranno un' altezza souotrave non
inferiore a mi.2,.70:

* gl spurd destinati ad sutorimessa @ ubicats ne
due piani interrati e dal 2° al 67 piano avranig
un altezza sottotrave non inferiore a mi_ 2.20;

Spazi pubfblic: e pertinenziali ( parcheggi ed ativir

collettive) Come rilevabile dalle tabelle

seguenti rsultano verificate la dotazione di spazi
pubblici destinatt alle ammivied collettive (ai sensi
dell” art, 5 del DM 144068 @ del comma § del-

IPam. 3% delle N.T.A. del PR.G.) & la dotagione

dei parchepgi pertinenzisle (1 sensi delln leoge

122789 e BB, n, TR art, 4).

i seguito si riportano | caleoli degli standards

(spazi pubblici e purchepgi pertingnziall) e la ven-
fics urbamistica:

SPAZL PUBBLICI DM 1444/68

Le superfici da destinare a spa pubblici sono

proparzionali alle superfici che il progeto in

ogretto ha destinato alle aifivits commerciali ¢ &
quetle direzionali come previsto dal punlo 2) del-
I"nrt_ 5 DM 1444768 {2):

nel completamento di un iselats urbano esistenne
uhicatn entro il perimetro della zona B del PRG
vigente. L'edificio & stato progettato ned rispeno del

CALCOLO SUPERFICIE SPAZ]I PUBBLICT
{dl cul almenc il 50% destinati a parcheggic) art. 5 punto 2 del DM, 1444/1968 (1) (2]

Destinazkong Pupeie Coafficients Cosllicents Superficie minima
dusc Lorch consainta moltiplicative riduttivo spazi pubblic
m zana "BY m
oG 12000 x 030 [ 501,20
i {pubbiics & privea) 158600 =080 HP% 574,00
Totale superficie minima standard da destinare a spazi pubblici Totale mg. 1.175,20
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il WA, Vananio Cenprale PRLG, del Camure 6 Ban b, 33— Fone per amivils ferziae - comme B

& norme dellat & comvma 1 A0 & 08 T4y u'b';'u:‘-ﬁ?!'.gj da-.-m-:.- gaaore pevisll spazi {eatahiie),
mwmmmawmmmmmnaﬂmx# suparficie lvela oF pdrmsata eon
desfinasiong

Lo quantife of spaz MDey & Nﬂmmmmmmmmw & dimerzand nel cass in o of
fasedizmant! diresional-feraian’ sono § reulal de complelarmente of abial ssislant e, comungue, whissl
ueﬁ'a:m;m e &, maning [ parchag’ 8 mvirs cadert, T dedl Lagoe FEF fego’ L 12268 an 2 restann

B o G comma Cong del DM, 1444 del 2-4-B3 Rappori massimi tm gl span destinall agll insediament
predutivi g gh spazl pubblicl destinagd ells altivit colietlive, o words pubblics o 8 parcheggl
210 rend irsediarenl o covetere commartiae @ civeoonas. @ g T00 o supneiiae kel of saamemio of ek
Mﬁmmumm of mag &0 of spalo, esclise e Se0 wene, of cof Alnen e meld
i Al & eesd o o' alfand. 18 deda lagga 0 JB5 Tegg L 12208 an 27 fae quanils, per
km##ﬂd ale meld, urchs sEns Pl soemale st agratie,
VERIFICA SUPERFICIE SPAZI PUBBLICI

I progetto prevede di destinare le seguenti superfici a spazi pubblici:

Destinazion| duso progetto Spazi Pubblici di progeto . Spazi Pubblici standard
mg. percentusle | © i,

@ Parcheggio publdico (7" plana) 786,00 B1,14% > 50%
- Ufiei pubblici (17 piano) 300,00 21,00%
- Galleria di collegamento al 120,00 880

sottopasso ferroviario ad uso

pubblico
= Ares andistanie Nedificio 135,00 9 467

Tootaths 143100 100% > 1.175,20

{*) i datl di progetto riportati in questa fabella sono evidenziatl graficamente nella Tav. Al

PARUCHEGGI PERTINENZIALI (L.122/89 ¢ R.R. 7109)

Le superfici da destinarsi a parchegg pertinenziali sono propoezionali alle superfic efo ai volumi delle
attivith commerciali ¢ direzionali previste nel progetio come esplicilsdo nella seguente tnbella:
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CALCOLO SUPERFICI PARCHEGGI PERTINENZIAL| E VERIFICA
(L 12288 » A R, 280072008 n. 7 provvedimenio attuativa LA, 19/03 ¢ 5.m.i ]
Narmative i Superficie di | Cosficknt | Sup. minl s Superfic |
ril i waridita o i parchegg ol
a valume maitiplicat, | partinenzial progetic
- consddarin ] mg.
¥ e di u-m 2R02008 | mq. B00.00 i1 BOD,00
adin sirufiurca (M2 Pprovvedimento
imentare "r'lllh uwlthH. nmu
12.'3.-39
"’"‘" L vamem {3}
H =} -rehli'm
8 1 124
< Media strutlura : e
0 Alim. & migla
o L.122/88 (3}
W Lammerciale di
E ginale  [(sup, o 0,1 46,40
nd, =mg, 250)
3 Iotate parzine 88120
art. el Fl.H
parchaggi=
mmn-mm mig, BH1.20 20,15 - 147,18
Iu E
Totale Superficie parchegglo perinenzs commerciale B34.00 « 100700
Destinazione d uso Harmative di Voiluma Sup. minimal yariics | Superic
& piano riferimenta consideria ot pmhn:q S LR
o partinenzial progetto
P mgi - i
_ET- L 122/88 (3)
| 304 58
- L 1E2fa8 (3)
= #—:1' Te
R T 183,24
E Tol. Superficie parcheggio perfinenza uffci privat T | = | #8900
Pubstifici L L 122088 . 300,10
r ﬁ' T |
_ mec. 1.080,00  x0.1 108,00
mwmmmm 108,00 = | 108,00

i sy o progetn nportat 0 gt tabela song Eviiermatt gficamente e plinireia Tav AL
H RN ar e et o i 1 Ol AR CORITINGN PO SRSE EREY OO
L mmmwmm”mmrn (AR SN L TV ST TR LA 0 O raiane [ s Fmic)
ﬂsﬁﬂlmneﬂel-'um;geli‘lﬁmaﬁl.mrhuhmimmmﬂumunmmmﬂ@marﬁm

5 adoms
14} BEGOLAPENTO: 4 A i malnanone o andad mo o
W&mnmm:&mfmmqmuw;u.mwnw o T

PR O TR QU & R Corvrermi o kEROND ¢ vanad 1 Axaine iy fkooks (IRTeRs DU (LK AR TR (e

R Sl afredtune conmmeroin At § e LA QAT M e specfin, premeniends ¥ Drogerto 4 S o

e R SR il AT fomet e e el emprase B0 Mg 01 @ g 1A e BT G A e

@ imalr, O shavagyg mTemc F srriegnir da nysuter @ @ LN, el guadtils o SgFL TS Qeaaeal & g niee o

recgum f R T g

1% PROGHAMUES TRIESHALE PEM L piinte §) prevece misurs | mearkve e ‘oenin gpiond” =

ke sree urbeine. quall faciisand inmatuis 0 o & demghe apl. sandant B gancrsg gio del 15%. poe il setiors alimesiane mik,
& S al 019 pai | suton oon alimentan
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I parcheggio pertinenziali ¢ pubblici relativi alla
superficie di progemo terziario-direzionale sono
codl distribii:

- parchegpi di pertinenza del commerciale = mg.
1.007 00 ubdeati al 1° piano interrato;

- parcheggio di pertinenes degli wffici privati &
pubblici = mq, 487 B24myg. 108 10 ubicati piana
0%

- parcheggio pubblico = mq. 876 00 ubicati al piano
Y jo

Il progette preveds inoftre di armedare con alberi
elo siepd ed arredo urbano arca antistante 1"in-
gresso dell ‘edificio, ricavars mediante *arretra-
mento del fronte dell'edificio stesso (cinca mayg.
135), e il marciapiede Jungo via G, Caprarzs fino
allincrocio con via E. Mola per complessivi myg.
320 circa.

In estrema sinfesi o proposta progettuale pre-
vede:

* T'incremento del numero di parchegg nel Cuar-
tiere Madonnella del Comune di Bari gii con-
teimplaio el Piano Parcheggi, Variande al PRG
a sensi dell” ari. 6 della L 122780, approvato
con Del. GM n. 97 del 2503/1991 & successivi
Del. G.M n. 33 del 3110192

* la cesstone i ambiont per uifici da desiinare alia
Circoscrizione territorinle cosl come dalla stessa
auspicate per le vie brevi a seguito delle atfui]]
EEIECTES;

# garanlire’ uni requalificazione dell’intern area
trumite 1o realizeazione della galleria ad uso
pubblico che colleghera via Dicta a via Capruzzi
nell*ambito dells prevista soppressione del PL.
lungo la Via E. Mola da pane di R.F1..

Per una mighone identificarione del programmna
costruttiva e dell’area d'intervento deve farsi
riferimento agli elaborati grafici (aggiormamento
febbroio 2012) di seguito ripomar:

* TAY. AD Inquadrimento urbanistico - Stralci pla-
nimetrici e docomentazione fotogralfica

= TAV, Al Planimetria generale deli’arca e dati
dimensionali

= TAV. A2 Pianta plano 2° intermato TAV. A3 Piania
piano 17 interrato TAV, Ad Pianta piono terra

= TAV, A5 Pianta piano 1°

* TAV. A6 Pianta piano 2°

* TAV.AT Pianta piano 3°

-

TAV. AR Pianta piano 4°

* TAV. AY Pianta piano 5

* TAV. A0 Planta piano 6

= TAV_ AT Pranta peana 7°

* TAV. A12 Pranta piono coperturs
* TAW. Al3 Proapetn

= TAV. Al4 Sezion

* TAY, ALS Sistemazione estema
= TAV. Al6 Remdering

Con riferimento agli aspetti urbanistici, la va-
rignte proposta connessa all*Accordo di Pro-
ETmma in cxume sostanzialmenic si ooncretize
nella realizrazione di:
= un parcheggio moltipiano, in parte pubblici e

ceduti gramitamente al Comune i Bar, in luogo
dell'onginano “verde i quarticre™ i difficile
realizzabilith stane lo stao dei leoghi esistente in
data antecedents all*adozione dells variante gene-
rale al PR.G. vigente {1973}, caralterizzato da
edificy con destinazione residenzisle © commer-
ciale;

- tedlizeazione di superficie da destinare
nspettivamente ad uffici pubbhic: (Comune di
Bt} e uffici privati;

- realizrazione di superficie pet gitivith commer-
chali. nel rispetto delle vigenti disposizioni regio-
nali in materia,

Il tutto coerentemente con le previsioni ed i
lavari previsti per la realizzazione del o, “nodo
fermoviarin” cosi come attiestalo dal Comune di Bari
coi nota . 223918 in data 04 102013

In particelare la proposta in atti evidenzin che la
realizzazione di parcheggi pubblici ¢ peninenziali
alla residenza (utilizzabili & rotasone) consente di
decongestionure fu viabilith esistente riducendo In
pressione aufomobilistics su ung delle principali
arerie di accesso ol centro della citéyy il (o in
coerenE oon i programmozions di settore {PUP -
programma urbano dei parchegail ad oggi adottain
dall” Amm ne Comunale. y

Tuito cid premesso ¢ preso atto della Impossi-
bilith pratica di realizzazione del * verde pub-
hifea i quartiere™ provisto dal PRG. & tenato
conto dells complessiva rerginizzazione urbani-
shicw delle sree interessate, attualmente i stato da
degrado, unitamenie ol vanlagg per " Amminisire-
ziome Comunale in terming di opere ed infrasinl-
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ture pubbhiche di cui si doga il quartiers, in coerenza
oon gli indirizel assunt dall” Amm e Comoanabe o
realizzate a totale carico dei privati, si ritiens In
variante {iy questione, nei tenmini prosparizti dal-
I"Ammune Comunale e qul condivisi, ammissibile
dal punto di vista tecnico urbanistico.

In particolare &3 prescrive che | parchepggi pub-
blici, ex art. § - punto I - del DM. n_ 1444/68, da
cedere gratuitnmente al Comune, comprensivi
anche di quelli refativi alle previste aitivith com-
merciili vanno localizzati ai piani inferion del pro-
posto parcheggin multipima, nelle quantith previste
dalles stesso s 5 - punto 2, non potendosi applicare
nel caso di specie la riduzione a meta, atteso che
nod sono previste o ial fine adepuate aitrezzature
integrative che giustificano 1o stessa riduzione mé
peraltro il sotlopasso pedonale pud rlenersi una
aftrezzaturs jplegralivi,

Per quanto attiene agli aspetti paesaggistici, v'e
da rilevare che "aren in guestione & da considerars
inclusa ned “erritori costruiti”, sttess che trattasi di
area ricompresa nel perimetmo delle zone amogenes
i tipr “B e destinata a servizi della residenza per
le siesse zone B,

Per quanto attiene ai rapporti tra le previsiond di
progetto ed il Piano di Bacino della Puglia - Stealcio
Assetio ldrogeologico- approvato dal Comitato Isti-
trpanale nel novembre 2005, per quanto accerta-
bile dagli atti d'Ufficio si rileva che le nree in que-
stione non song interéssate da prescrizioni del axd-
detto AL,

Premesso quanto sopra, ¢ sulla base delle valuta-
#ioml di carattere urbanistico tananzi rportate, si
propone alla Giunte o soloscrizione
dell’ “Aceordo di Programma”, secando fo schema
alle presente allegato, da stipulare tra la Regione
Puglia & lo stesso Comune di Bart pér In realizza-
zione di un edificio multipiane con destinazivme ad
AWTOriNessa con annessa attivith commercisle e tor-
ziaria, ubicato alla via Capruzzi, ai sensi dell'arn .34
del [2.Ivo 0. 267200,

Quanto inndnei in relazions aghi aspetti di nanera
urbanistica, restando nelle competenze dell’ Ammi-
nistrazione Comumale di Ban gli aspetti contemri-
stici, procedimentali e ¢convenzionali connessi alla
realizzazione delle opere nel lomo complesso,

Il citato Accordn di Programma dovra essere sot-
tascritta sulla base dello schema allegato al pre-
fente provviedimeanio

Il presente provvedimento fa salvi eventuali ulbte-
riofi vincoli territonali insistenti sulle aree i gue-
stiane, per 1 quali, ove sussistenti, vanma fcliesii i
prescritti paren efo nulla osta ai sensi di legge.

51 da arto, inolire, sulla scorta degli ati 4" Ufficio
(PUTT/PBA) che le aree mteressate dall intervento
non sono gravate da vineoli di uso civico @ pertantn
non sono applicabili le disposizioni della LR, 7/98.

Per gquanto attiene, infine, alle disposizioni del
D.lvo n. 15272006 in materia di Valutazione
Ambbentule Strategica, nel prenden: atio di guanto
comunicato dal eompetente Ufficio Programma-
zione V1A ¢ Poditiche Energetiche/VAS con nota
prof. n. 6557 del 16.06.2011, resta inteso che gl
adernpimenti del citato D 1va se ed in guanto appli-
cahili nel caso di specie sono demandati al-
I"Amm.ne Comunale di Bari e da porre in essere
prime dell"smanorions del Decreto del Presidente
della Giuntid Regiopale che sancisce Mefficicia
della variante wrbanistica &l PR.G. del Comune di
Bari mei terrminl mmane prospetiahi.””

Il presente provvedimento appartiene alla
sfera delle competenze della Giunla Regionale
cosi come puntualmente definite dall’art. 4 -
comma 47 - lettera “dj"” della L.r. n.7/97.

“UOPERTURA FINAMNZTARIA Al SENSI
DELLA L.R. N282001 E S M.1."

La presente deliberazione non compona implica-
zioni di natura finanziaris sia di entratn che di spesa
e dalla stessa non deriva alcan onere a chrico del
bilincio regionale.

LA sseseore alla Qualitd del Territoris, sulla
scorta delle risultanze istruttorie sopra riportate,
propone pertanto alls Giunta Vadozione del conse-
Euente ato fmake.

LA GILUNTA

UMITA la relazione e la conseguente propost
dell’ Asscssone;

¥ISTE le sottoscrizioni poste in calee a] pre-
sente provvedimento da perie del Responsabile
della PO e del Dirigente del Servizio Urhanistici:
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A ¥oti unanimi & palesi espressi nei modi di

lezge:

DELTRERA
DI APPROVARE o relazione dell” Azsessong;

M AUTORIZZARE, per ke considerarioni, ke
motivazioni ¢ le prescrizioni di coi alla nasrativa
che qui per econamia espositiva s"intendono inte-
gralmente (risenie, | Presidente delln G.E. alla
sotloscrizione dell’ Acoordo di Programima, ai sensi

dell’ w34 del Dulve n 2672000, per 1o realizza-
zione di un edificie multiprne con destinacione ad
autorimessa con annessa attivitd commerciake e fer-
#iaria, ubicato alla vio Capruzzi,. in variante al
vigente strumenta urbpmstcs generale, su progetio
proposto dalle Societh “Sudires 551", secondo lo
schema allegato, parte integrante del presente prov-
vedimenta;

DI PROVYVEDERE alla pubblicazione il
B.UE. del presente provvedimento.

Il Presidents dedlo Giuma
Croat, Michl Yendola

 Segretana dello Glus
Avy, Bavide F Pellegrinn
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ACCORDO DI PROGRAMMA

tra la Reglone Pugla, rappresentats dal Presidenls della Giunta Regionale On. Micola

VENDOLA ed il Comune di Bar rappresentato dal Sindaco Dol Michele EMILIANG, per ia

realizzazione di un edificio multiplano con destinazione ad aulorimessa con annessa attivits

commerciale e terziaris, ublcato alla via Capruzzi, su progelio proposio dalla Societd

"SUDAREA =.r.1" in variante al P.R.G. del Comune di Bari,

PREMESS0 CHE:

L

Il Sindaco del Comune di Bari con noia prot. n. 309244 |n data 28.12.2010 ha richiesto al

Presigente della G.R. Ia stipula di un Accordo di Programma, ai sensl & per g effetl

dalfart.34 del Dlgs n267/2000 per |a reakzzazione di un edificic mullipiano con

destinazions ad autorimessa con annessa attivitd commerciale e terziara, ubicato alla via

Capruzzi.

Con ia stessa nata sindacala - tra 'aliro - si precisava:

Con istanza prot. n” 108397 dal 24 04 09 13 Societhy "Sudares =r.1" con sede in Bari
legalments rappresentata dal doft, 5. Matamese undtamente ai Sigg. A. Befiing, P T
Romito. R. Romito, G. Sallustio, B. Sallustic & D. Marianl nella Loro qualila di
propretan del sucli siti in Ban (in catasto F. 31 plle n® 435, 436) alla vis Capruzai in
prossimita dellincrocio con ta via E Mola, hanna richiesto Fattivazione dells procedura
of cul alfarl. 34 del DLlgs. n"267/2000 finalizzata alla realizzazione di un adificlo
multipiano con destinazions autorimessa ed annesse atlivita tersdiarie-commerciali,
Nefambito della prefminare verifica generale of fallibiita urbanistica ed edilizia
dellintarventa anche tenuto conto della prossimita delle ares intersssate dal proposto
intervento alle aree ferroviarie del Modo of Ban in data 23.09.09 prot. n'228504, sono
stati richiesti preliminari parer elo osservazioni di competenza rispettivaments alia
RFHDirezione Terdlorale (anche in merilo alla verifica delle distarze dalle rotaie al
sonsi del DPR 75380) ed alla Riparizione Mobiftd e traffico (in merito alla
compatibilith con la pianificazione di setlare relativa al traffico efo ai parcheggl).

In dala 17.03.2010, ns. prot. B0132 del 26.03.2010 il proponente trasmetieva rcazians
del parere di compatibdith, emesso da RF, relativamente alla realizzazicne
delfautorimessa multiplano “,..(omissis) con gl sterventi connessi alls soppressions
def F.L. &l km 6844234, a condizione che venga recepilla la soluzione progefiuale del
sollopasso ferovianc colopedonale che si allega e che tale soluzione sia
formaimente aporovala dagh Enff Temfonad propost. =.. Nella stessa nota RF)
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precisava comungue la subordinazione dellintervento alls concessione in deroga di
cui &ll'an.60 del OPR TH3/B0 °... previe soffpscrizione of appesto Ao of Senaltr ed
alla preventive reaizzazione del suddetle softopassa.,, "

Pearaliro, nelfambito dalle opere relative alla soppressione del P.L- Nodo di Bar in
deta 12.05.2070 con prot, BAMADG01 S/FZ2010/0002614, ka Direzione dil &F/ rchledeva
convocazione di C.d.5. da parte dell' A.C. proprio in relazione alle opere sostitutive del
F.L, al km. 8944234 (via E. Mola) sacondo le prescrizioni segnalate nella predatta
nota & cosl come concordate nel tavolo Tecnico del 18.02.2010 tenutos! presso la
sede di BLF.I S.p. A di Bari.

In data 04082010 prot. n190529, la Ripartizions Mobifitda Urbana/Settore Traffico
rasmetieva parers di compatibilita dedla proposta progettuale con e planificazione efo
programmazione di sellore in quanto, nel'ambito della pregresaa planificazions (Piana
Urbano Parcheggl, Plano Generale del Traffico) s prevedeva intervento per [a
realizzazione di parcheggio lungo |a via Capruzzi per un tolale di 2000 p.a. nelfambito
di aea pil estesa comungua compransiva delle particelle inleressate dalla proposta.
La proposta progettuale insiste in parte su area tipizzata “viabilita & P.R.G." in parte
sU ared Npizzals "verde pubblico — wverde di quartiere” per una estensione totale di
2.280 mg. ca; s precisa che tale area nsulta gid compresa nel Piano Urbano
Parchegg — Varante al PR.G. ai sens dellar 8 della L 122/89, approvato con Del.
G.M, 8781 e Del. GM. 33 92 nonché nel successivo Piano Genarale del Traffico
Urbana approvato con Del. G, 180/03,

In particolare sl prevede la realizzarions di un edificic mulfipiano con destinarions
auiorimessa ed annesse atthila berziarie-commerciali, &l pianc terra ed al prima plano,
per complessivi n® 10 livelk praticabill di cuin’ 2 intarrat

Da un punto di vista architetionico || progetto, al fine di miigare lNmpatto della tipologia
edilzia lipica dei parcheggi In elevarione r=petlo al contesto urbano dinserimento,
propone lungo ka via Capruzzi un prospetio caratterzzalo da un sistema di facciata
composio da elementi venticall traslucidi @ multicolore de! tipo "U-glass™che altre a
svolgera il ruolo eststico desideraln, assolvono alle furzionl tecniche richieste dalle
deslinazionl d'uso.

La sislemazione delle ares esteme prospicient ke viabilitd pubbliche, preveds oifre alla
sistemazione dalle vishilita veicolan e pedonall e lnserimanto di essenze arboree con
cerchiature lungo fa via Capruzsi, uno spacifico allargamenta della sede padonaia in
prossimita della galleria di collegamento tra le via Dieta di Bard e Capruzzi convenuia
eon RFI, in continuila @ congruenza con la eliminazions del passaggio a livello lungo
Via E. Mola che avrd le seguentl caralteristicha tecniche:

- larghezza intema utile par a m. 3.00;

= alezza variabile con media di m. 3,00 & minima di m. 240;

- sviluppo lingare di 40,00 m ca., con pandenza max. 8% e piattaforme orizzontall
ogni 10 m. in osservanza della nommativa per || superamento dele bamiere
architetionche;

= iluminazions naturale e arificiale, spaz pubblicitari & vetrine espositive lungo e
parali laterali in mursiura,
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La richiesta, perfanto, & ststa preliminarmenta sottoposta allistrutiona wrbanistico-
edilizia gell'l\.T.C. ed al parere del Coordinamente Tecnico Intemo che, In data
15.08.2010 ha espresso patere favorevole di competenza.

« L'accorde di programma, senza onen & carico del Comune di Bari né di alti soggetl
pubblici, in relaziona alle verifiche del persaguimento dellinteresse pubblico, metle In
lce e seguanti finalitd:

= lincremento del numere of parcheggl nel Quartiere Madonnella del Comune of Bar gid
covilemplato nsl Piano Parcheggl, Vadants af PRG &l sens! del” art. § deifla | 122/809,
approvato con Del. GM 0 97 del 2570371981 e successiva Dell GM n 33 del
F101/82

v g cessione of armblent’ per uffic da destinare afla Circoscriziane temionae tosl corme
dalla stessa auspicalo perle vie bravi a seguito delle altuali esigenze;

» |n merte alla valulazione economica in fase preistrutioria & stata analizzaia la
decumentazions presentata dalla Societd SUDAREA sr e ALTRI per determinare il
rapporto costibeneficl ira pubblicofprivato & dallanalisi effettusta sono statl definkt |
seguenti parametn valutativi sintatici finali:

- Totale Ricavi Societd Proponants € 15.162 670
- Totale cosli Societd Proponentt. € 11,107 081
ALE VANTAGGIO ECONOMICO PRIVATO € 4.055.589
-—Valore benl cedutt al COMUNE DI BARE € 1.061.030
TOTALE VANTAGGIO ECONOMICO PUBBLICO € 1.061.030

* L'analisi economica dol rapporio pubblico privato risulta par al 26,2% e la iniziativa
esprime interesse sia in relazions allincremento del numers di parcheggi nel Quartiere
Madonnelta come richiesto dal plane parcheggi sia in relazione alle richieste da parte
della Circoserzione {ermtoriale di poter usuffuire di spazi ad uso ufficio con relativi
parchegoi (Beni da cedere al Comune di Bari), Peraltra lnterventa garantirebbe una
rqualificazione dellintera area framie la realizzasione della galleria ad uso pubblico
che colleghera via Disfa a via Capruzzi nellambilo della prevista soppressione del
P.L. lungo la Via E. Mola da parte di R.F.L..

» Sulla base di quanio scpra rappresentato in relazione al Aconosciuto interesse
generale alla realizzazione dellinlervento, con la presenta sl chiede la stipula
dall Accorde di programma al sensl e per gli effetfi dell'art, 34 del D.Lgs. 2672000,

= Al fine di effstivare lesame conlestuale dei var interessi pubblich coivelti nel

procedimento, questa Amministrazione indird apposita Conferenza di Servizi ai sensi

di legge.
3, Ao scopo di effettuare un esame contestuale dei var interessi pubblici coinvolti - nel

procedimento || irelfore della Riparlizione Urbanistica ed Edilizia Privata del Comune di
Barl ha convocato, al sensi dellart3d4 del Do n, 267/2000, apposite Conferenze di
Servizl tenulasi in data 13.01.2011, 15.022009  14.02.2012,

1. In sede di Conferenza di Servizi sonc state lluskale le finalitd del progetio @ le connesse
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varianti urbanistiche nspetto al vigenle P R.G. del Comune di Bar e cid sulla scorta degll
alll ed elaborali prodotii, pervenendo alle decisionl riporiate negli appasiti verbak;
CONSIDERATO CHE:
1. Gii glementl plii significativ che caratterizzano, negll aspettl terrdiorall @ funzionall, i
progetio In questions, rsuftano | seguenti:
1. Lo scopo perseguito dail'accorda dl programma risponde essenziaiments all'esigenza
di individuare una forma di parinership fra soggetll pubblici {Comune di Bari in testa) e
privaty, nvolia al persaguimento di finafta dl pubblco interesse, sotto numerosi prafili &
segnatamants per gued che condsme:
a) il conseguimento degll effetti di venante al vigente P.R.G. del Comune di Bar
finalizzata alla romganizzazone urbanistica del'eres attualmente in stato i

dagrado;

b} la realizzarione senza
di opere di wbanzzazions primana (viabillith pubbfica, verde, parcheggi ed
infrastrutiure a rata);

In un siffatte contesto, Futilizzo ded modula del’Accordo i Programma consenta:

a) il consaguimento del predetil effeti di varlante urbanistica, pravia ratifica da parie
del Consiglio comunale nei 30 giomi successivl alla sottoscrizione dellaccordo di
programma al sensl del menzionato art. 34 dal O.Lgwo n. 267 ded 2000

b} i conseguiments - allalio della solioscrizions defla corvenzione urbanistca
successiva fra il Comune di Bad ed il soggetto pAvato atfuatore - deghl effett di
immediata cessione — con ognl conseguente effelto di legge - al Comene di Bari
della proprista di quota parte degli uffici previst ¢ degl standard pubblic;

c) la previsione, sempre in esio alla sottoscrizione della predetla convenzione,
dellimpegno a carico del soggetto privato attuatore alla progettazions ed alla
esacuziong, wulle aree di sedime | sia pubbliche che privaie) del cormpandic
nggetto del presente accordo di programma delle opere di urbanizzazione primaria

& secondaria;
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d) la pravisione, sempre in esiio alla sollescrizione dells predetta convenziona, della
consegna matedale delle opere d Infrasirullurazione, su semplice richiesta del
Comune di Bari & nel rispetio delle medesime lempistiche previste dalla vigente
normativa in materia o appait pubbiic di kvon;

2. I presante “Accordo o Programma® fsulta attivaio ai sensi dell'art.34 -5° comma- del
Do n,267/2000.

3. Al sensi del 4° & 5° comma dellan.34 del Do n. 26772000, I'Accordo di Programma
ralificalo ned successiv| frenta giormi dal Consiglio Comunale dl Barl ed oggetto di Dacrelo
del Presidente della Glunta Regionale, determing anche varante alle strumento
urbanistico generale vigente e produce gl effett delle inlese di cul all'sr.81 del DP.R
B16/TT.

VISTLI

« gl atfi tecnici relativi al predatto progetto per la realizzazions di un edificin multipiana con
desfinazione ad autorimessa con annessa attivit commerciale e terziana, ubicato alla via
Capruzzi, su progello proposio dalla Sccietd "SUDAREA el in vakante al PR.G. In
variante al P.R.G, vigenie;

» | conlenuli dei parer espress| dai rappresentanti delle Amministraziond ed Enll Intervenuti
alle conferenze ded servizl effetiuste il 13012011, 15022011 e 14022012 efo
successivamente resi #d osito della stessa, richiamati nelle premesse della delibera G.R.

M del

« ladeliberazionen”___del __  con la quale la Gunis Regionale ha autorizzato il
Presidente della stessa G.R. alla sottoscrizione dellAccordo & Programma ai sansi del

decrelo legislativa n"267/2000 per |la mealizzazione di un edificle mullipiano con
destinazione ad aulorimessa con annessa altivild commerciale e lerziaria, ubicato alla via
Caprizzi, su progetio proposto dalla Soclety "SUDAREA erl” in variante al P.R.G
vigente.

Le parti: Regione Peglhia @ Comune di Bari
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CONVENGONO QUANTO SEGUE

1] La narativa che precede costiuisce pare integrante del presente “Accordo dl
Programma’.

2l Viena preso altc della soluzione del progetio per per la realizzazione df un edificio
multipiane con destinazione ad autorimessa con annessa attivitd commerciale e terziana,
ubicato slla via Capnzzi, su progetio proposto dalla Societd “SUDAREA s.rl* in varante
al P.R.G. vigente.

3 Fer una completa identificazione dellintervento & dellarea dedlinfervento sl fa riferimenla
agli elaborali grafici nportati nefla delibera di G.A. n.___ del ;

4) Al sensi e per g effetti dell'ar. 34 quarto comma del D.vo n 26772000, |e determinaziont
assunte con || presente “Accordo i Programma® comportana con le condizioni dl cul al
precedenta punto variamnte allo strumento whanistico generale viganta.

51 Al fine di rendere esecutivo, || presente “Accorde di Programma”, bo stesso dovra essere
ratificato dal Consigle Comunale di Ban entro & non oltre 30 giomi dalla data di sua
sottoscnzione. L"Accordo di Programma” inoftre sard adottalo con sucbessivo decreto del
Prasidenta defla Regione, defemirando cosi Fapprovazione definitiva delle consaguant
variazioni dello strumento urbanistico generale come indicato nella deliberazione di G.R. n.

del , can le condizionl &l cul innanzi, e gl effettl delle intese di cul

all'art.81 del D.P.R. n"616/77.

6] Il presente Accordo ha rilevanza esclusivemente ai finl urbanistici & non comporta alcun
oners finanziaro a canco del Amministrazione Regionale.

7} Nell'eventualita che i lavon relativi alla realizzaziona dellintervento previsto nel presente A.
di P, non Inizing entro il termine improrogabile di diciotio mesi dalla data di pubblicazione
aul B.ULR.P. del Decreto di approvazione dell'd, di P. il presente Accordo sl Intendera
rsolto di pieno dintto.

i1 Al sensi del sesto comma defl'an 34 del Digs n.267/2000 o def art. 5 della LR, 4/95 |z
vigilarnza sulfesecuzione def presenie Accordo di Programma con controlli annuall e sugh

evantuali intervent! sostitutivi & esercitata da un collegio presiedutc dal'Assessore
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Regionate all'Urbanisfica o suo delegats @ dal Sindaco del Comune di BARI
In caso di controversia fra be parti sard nominato un collegio arbitrale cosl compasto:
- un companente nominaio dal Presidenta dalla Regiona;
- un companente nominato dal Sindaco del Comuna:
- un componants nominate dal sopgetio proponents;
- un companente nominalo dal dal Presidente del Tribunale competente per
territorio, che nell'ipoles) di parita avra volo dopaio.
Bari, fi
IL PRESIDENTE DELLA

REGIONE PUGLLA
{On. Nicola VENDOLA)

IL SINDACO DEL COMUNE DI BARI
{Dott. Michele EMILIANG)
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Il presente verbale viene sottoscritto nel modi di legge:

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
Pasquale Di Rella Mario D'Amelio

Si certifica che la presente deliberazione e stata pubblicata all'Albo Pretorio on line del Comune dal
09/05/2014 e vi rimarra per 15 giorni consecutivi.

Responsabile dell'Albo Pretorio
Serafina Paparella
Bari, 09/05/2014

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Su relazione déll'incaricato si certifica che la presente delibera e stata pubblicata all’Albo Pretorio
on line del Comune di Bari dal 09/05/2014 al 23/05/2014.

L'incaricato

Bari, 03/06/2014

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA'

Si certifica che la presente deliberazione € divenuta esecutiva per decorrenza dei termini di
pubblicazione di cui all'art. 134 TUEL.

Responsabile dell'Albo
Pretorio---
Serafina Paparella

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del d.Igs n. 82/2005, del t.u. n. 445/2000 e
norme collegate, il quale sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa; il documento
informatico € memorizzato digitalmente ed é rintracciabile sul sito internet
http://albo.comune.bari.it
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